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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Zgromadzenia Wspdlnikéw Sobieski Towers Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spotki Sobieski
Towers Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, ul. Plac
Europejski 1 (,Spoétka”), na ktére sktada sie wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2024 r., rachunek zyskoéw i strat

za rok obrotowy od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. oraz dodatkowe informacje
i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, roczne sprawozdanie finansowe:

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spoétki na dzien
31 grudnia 2024 r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r., zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,ustawa
o rachunkowosci”) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci,

b) jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa
i postanowieniami jej umowy, oraz

c) zostalo sporzgdzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu
2 ustawy o rachunkowos$ci, prowadzonych ksigg rachunkowych.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentow (,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r.
o biegtych rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,ustawa
o biegtych rewidentach”). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata
dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$c biegtego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.
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JestesSmy niezalezni od Spotki zgodnie z Miedzynarodowym Kodeksem Etyki
Zawodowych Ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi Standardami Niezaleznosci)
wydanym przez Rade Miedzynarodowych Standardow Etycznych dla Ksiegowych
(“Kodeks IESBA”), przyjetym uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentow oraz
z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdanh
finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami
niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig
wystarczajgcg i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Znaczgca niepewnoSc¢ dotyczgca kontynuacji dziatalnosci

Zwracamy uwage na punkt 1.6 wprowadzenia do sprawozdania finansowego, ktéry
wskazuje na istotng niepewnos¢ dotyczgca kontynuacji dziatalnosci Spétki. Realizacja
zatozen zaktadajgcych utrzymanie ptynnosci jest obarczona ryzykiem ze wzgledu na
uzaleznienie od warunkéw rynkowych, sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej do ktorej
nalezy Spoétka oraz innych okolicznosci pozostajgcych poza kontrolg Zarzadu Spotki.
Opisane okolicznosci wskazujg na istnienie istotnej niepewnosci, kiéra moze budzi¢
powazne watpliwosci co do zdolnosci Spotki do kontynuaciji dziatalnosci. Nasza opinia
nie zostata zmodyfikowana w zwigzku z tg sprawa.

Uzupetniajgce objasnienia

Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage, ze:

o Bilans Spétki wykazuje ujemne kapitaty wiasne oraz strate przewyzszajgcg sume
kapitatu zapasowego i kapitatow rezerwowych oraz potowe kapitatu zaktadowego.
Stosownie do wymogow art. 233 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych, Zarzad Spotki zobowigzany jest niezwtocznie zwotaé Zgromadzenie
Wspdlnikéw, ktére podejmie uchwate dotyczgca dalszego istnienia Spotki. Zarzad
Spotki nie widzi przestanek do zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spoétki co opisano
w punkcie 1.6 wprowadzenia do sprawozdania finansowego.

e W punkcie 1.7 wprowadzenia do sprawozdania finansowego opisano, ze
sprawozdanie finansowe sporzgdzone w dniu 12 stycznia 2026 r. za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2024 r. zastepuje sprawozdanie finansowe sporzgdzone
w dniu 31 marca 2025 r. za ten sam okres, ktére to sprawozdanie nie zostato
zbadane przez biegtego rewidenta. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane
ponownie w zwigzku ze zidentyfikowanymi korektami z badania.

Inne kwestie

Sprawozdanie finansowe Spdtki za poprzedni rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2023 r. nie podlegato badaniu i nie zostalo zbadane przez biegtego
rewidenta. Nasza opinia dotyczy jedynie sprawozdania finansowego za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2024 r.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spofki
zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétke przepisami prawa i postanowieniami jej
umowy, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za ocene
zdolnosci Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie,
spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji
dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo
zamierza dokonac likwidacji Spofki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci albo nie
ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci Zarzad Spotki jest zobowigzany do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w tej
ustawie.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym zadaniem byto uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe
jako catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnoéci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub fgcznie mogtyby wptyngé na
decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétki ani
efektywnoéci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub
W przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgad i zachowujemy
zawodowy sceptycyzm, a takze:

e identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego oszustwem lub  btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btgd lub
obejscia kontroli wewnetrznej;



Flcswo  ce

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, kiére sg odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skuteczno$ci kontroli
wewnetrznej Spofki;

e oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnos¢ szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spoiki;

e wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spofki
zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze
zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze podawa¢ w znaczgcag watpliwosé zdolnos¢
Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna
niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu
biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli
takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg
oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgdzenia naszego
sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg
spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;

e oceniamy o0godlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajgcy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Sprawozdanie z dziatalnosci

Korzystajgc ze zwolnienia zawartego w art. 49 ust. 5 ustawy o rachunkowosci Spétka
nie sporzadzita sprawozdania z dziatalnosci jednostki.

Dokument podpisany
/ przez Jedrzej Szalacha
4 &n . Data: 2026.01.13
- I= 14:00:03 CET

Biegty rewident nr 11505

Jedrzej Szalacha

Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajgcy badanie w imieniu

CSWP Audyt Prosta Spotka Akcyjna

Spotka wpisana na liste firm audytorskich
pod nr ewidencyjnym 3767

Warszawa, 13 stycznia 2026 roku



		2026-01-13T14:00:03+0100




