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A2 GHELAMCO

WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dane w PLN Dane w EUR
kluczowe dane ze % wzrost
25{ j;’“ci’fﬂigﬁ‘sowej (+) / 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 | 31.12.2024
(w z1) spadek (-)
1 dmg’:::giazwe 2424% | 121979594 4832739| 28859298 1130994
2 krélE(\:cZSrz(iznijwe -100% 12 197 32 446 692 2886 7593 422
3 Zapasy 40% 42 378 240 30357411| 10026318 7 104 472
Aktywa ogétem 143% 164 723 756 67920061| 38972190| 15895170
5| Kapitat wtasny 34% -11403 735 -8535647 | -2698023| -1997577
6 d,rzuogt;‘z‘xriziizae 206% 135 247 724 44242914| 31998421 10354064
7 krzé‘t’f;’t"g:?nz?nnciive 27% 40861017 32212794 9667 357 7538 683
Dane w PLN Dane w EUR
kluczowe dane ze | o
STz | (‘:’)"75" 1.01.2025- | 1.01.2024- | 1.01.2025- | 1.01.2024-
catkowitych 31.12.2025 31.12.2024 31.12.2025 | 31.12.2024
dochodow (w zb) spadek (-)
1 z;z;g:g; ze -60% 301231 756 460 71269 177 033
2| Koszty operacyjne | 139% 2122123 |- 888659 [- 500383 206 358
Przychody
3l oY 1115% 2914 352 239 797 687 185 55 684
4| Koszty finansowe |  293% 4206352 | - 1071259[- 991830 248 760
5[ zysk netto 251% 2868 088 |- 817244 |- 676276 189774

Kursy zastosowane do przeliczenia powyzszych danych finansowych:

31.12.2025 31.12.2024
Pozycje bilansowe 4,2267 4,2730
Pozycje wynikowe 4,2410 4,3064
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PISMO ZARZADU
Szanowni Panstwo,

Dziatajagc w imieniu Kemberton Sp. z 0.0. przedstawiamy Panstwu raport roczny za rok obrotowy
zakoniczony 31 grudnia 2025 r. Raport ten wraz z zatgcznikami zawiera wyniki finansowe spétki wraz
z podsumowaniem najwazniejszych wydarzen, jakie miaty miejsce w ciggu 2025 roku, jak réwniez
przedstawia perspektywy rozwoju spétki na kolejne miesigce.

Spétka Kemberton Sp. z 0.0. zostata utworzona celem realizacji projektu inwestycyjnego VIBE Il
polegajgcego na budowie budynku biurowo - ustugowego zlokalizowanego w Warszawie przy ul.
Towarowej 7.

W 2025 roku Spétka Kemberton Sp. z 0.0. uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe budynku
biurowo — ustugowego zlokalizowanego w Warszawie.

W 2025 roku Spodtka Kemberton wyemitowata 120.000 (sto dwadziescia tysiecy) sztuk Obligacji
o wartosci nominalnej 1.000 PLN (tysigc ztotych) kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej,
tj. 1.000 PLN (tysigc ztotych) za jedng Obligacje. tgczna wartos¢ wyemitowanych obligacji wyniosta
120.000.000 (sto dwadziescia milionéw) ztotych.

Przekazujgc raporty roczne pragniemy przy tym podziekowaé za zaufanie, jakim obdarzyli Panstwo
Kemberton sp. z 0.0.

Z powazaniem,

Zarzad Kemberton sp. z 0.0.
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OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO KEMBERTON SP. Z 0.0 ZA 2025 ROK

Zarzad Kemberton Sp. z 0.0. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego spétki Kemberton Sp. z 0.0. za rok obrotowy
zakoriczony 31 grudnia 2025 r. zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
i jest nim: KPMG Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie,
wpisana na liste krajowg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 3546.

Podmiot ten oraz kluczowi biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniajg warunki do wydania
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania, zgodnie z wtfasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Ponadto Zarzad oswiadcza, ze firma audytorska KPMG Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
sp.k. zostata wybrana zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej, oraz wskazuje ze:

a) firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b) sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji, oraz

c) Kemberton Sp. z o.0. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke
w zakresie Swiadczenia na rzecz emitenta przez firme audytorsky, podmiot powigzany z firmg
audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo
zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.


http://www.deloitte.com/view/pl_PL/pl/dla-prasy/odeloitte/0859f1e94fa73210VgnVCM100000ba42f00aRCRD.htm
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OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad Kemberton Sp. z o.0. osSwiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe
i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Spétki
Kemberton Sp. z 0.0. oraz jej wynik finansowy.

Ponadto Zarzad oswiadcza, ze roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Kemberton Sp. z 0.0. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 19 maja 2026 roku

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Jarostaw Jukiel
Cztonek Zarzqdu
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE KEMBERTON SP. Z 0.0. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31
GRUDNIA 2025 ROKU — ZAtACZNIK NR 1

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLKI KEMBERTON SP . Z 0.0. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY
DNIA 31 GRUDNIA 2025 ROKU — ZAtACZNIK NR 2

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2025 — ZALACZNIK NR 3
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