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A2 GHELAMCO

WYBRANE DANE FINANSOWE ZAWIERAJACE PODSTAWOWE POZYCJE ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR
kluczowe dane ze
sprawozdania z| % wzrost (+)
sytuacji finansowej | / spadek () 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024
(w zb)
Aktywa ogdtem -21% 1092 217 1379618 258 409 322 869
Kapitat wiasny -93% 6216 91 760 1471 21474
Dane w tys. PLN Dane w tys. EUR
kluczowe dane ze
sprawozdania z % wzrost (+) | 1.01.2025 - | 1.01.2024 - | 1.01.2025 - | 1.01.2024 -
calkowitych / spadek (-) | 31.12.2025 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2024
dochodow (w zb)
Koszty zarzadu 177% -7 332 -2 643 -1729 -614
Przychody 72% 56234| 197516 13 260 45 866
finansowe
Koszty finansowe -19% -142 189 -175 542 -33527 -40 763
Zysk
n‘éstt 0/ (Strata) -1089% - 85544 8 653 20171 2 009

Kursy zastosowane do przeliczenia powyzszych danych finansowych:

31.12.2025 31.12.2024
Pozycje bilansowe 4,2267 4,2730
Pozycje wynikowe 4,2410 4,3064
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PISMO ZARZADU
Szanowni Panstwo,

Dziatajgc w imieniu Ghelamco Invest Sp. z 0.0. przedstawiamy Panstwu raport roczny za rok obrotowy
zakoniczony 31 grudnia 2025 r. Raport ten wraz z zatgcznikami zawiera wyniki finansowe spétki wraz
z podsumowaniem najwazniejszych wydarzen, jakie miaty miejsce w ciggu 2025 roku, jak réwniez
przedstawia perspektywy rozwoju spétki na kolejne miesigce.

Spotka Ghelamco Invest Sp. z 0.0. zostata utworzona celem pozyskiwania kapitatu na realizacje
projektéw nieruchomosciowych przez Spoétki Projektowe wchodzgce w sktad grupy kapitatowej
Ghelamco zdefiniowanej jako podmioty zalezne spotki Granbero Holdings Limited.

Spotka pozyskuje kapitat poprzez emisje obligacji. W ciggu roku 2025 spétka dokonata wykupow na
kwote 200 min zt. Nominalna wartos¢ zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji wyniosta na dzien
31 grudnia 2025 roku 1.049 min zt (na dzien 31 grudnia 2024 roku 1.249 min zi).

Na dzien 31 grudnia 2025 roku spdtka udzielita finansowania spétkom projektowym na kwote 1.177
min zt (na dzien 31 grudnia 2024 roku 1.342 min zt) oraz posiadata srodki pieniezne w kwocie 26,1 min
zt.

Na dzien przygotowania niniejszego dokumentu Spdétka posiada limit w ramach Xlll programu
umozliwiajgcego emisje obligacji do kwoty 74.476 tys. euro.

Dodatkowo zarzad rozwazy ustanowienie kolejnego programu emisji obligacji i kolejne emisje obligacji.

Srodki z potencjalnych, nowych emisji bedg mogly zosta¢ przeznaczone na refinansowanie
zapadajgcego dfugu obligacyjnego, wydtuzenie finansowania udzielonego spétkom projektowym w
przypadku, gdy przewidywane zyski z inwestycji bytyby realizowane w obecnych, umownych terminach
zapadalnosci pozyczek udzielonych Spétkom Projektowym.

Przekazujgc raporty roczne pragniemy przy tym podziekowaé za zaufanie, jakim obdarzyli Panstwo
Ghelamco Invest sp. z 0.0.

Z powazaniem

Zarzad Ghelamco Invest sp. z 0.0.
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OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0 ZA 2025 ROK

Zarzad Ghelamco Invest Sp. z 0.0. osSwiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego spétki Ghelamco Invest
Sp. z 0.0. za rok obrotowy zakornczony 31 grudnia 2025 r. zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa
i jest nim: KPMG Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z siedzibg w Warszawie,
wpisana na liste krajowg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 3546.

Podmiot ten oraz kluczowi biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniajg warunki do wydania
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania, zgodnie z wtfasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Ponadto Zarzad oswiadcza, ze firma audytorska KPMG Audyt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
sp.k. zostata wybrana zgodnie z przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy
audytorskiej, oraz wskazuje ze:

a) firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej,

b) sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji, oraz

c) Ghelamco Invest Sp. z 0.0. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke
w zakresie Swiadczenia na rzecz emitenta przez firme audytorsky, podmiot powigzany z firmg
audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo
zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.


http://www.deloitte.com/view/pl_PL/pl/dla-prasy/odeloitte/0859f1e94fa73210VgnVCM100000ba42f00aRCRD.htm

A2 GHELAMCO

OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Zarzad Ghelamco Invest Sp. z 0.0. oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy, sprawozdanie finansowe
i dane poréwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg Spétki Ghelamco
Invest Sp. z 0.0. oraz jej wynik finansowy.

Ponadto Zarzad oswiadcza, ze roczne sprawozdanie z dziatalnosci Ghelamco Invest Sp. z 0.0. zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spétki, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, 30 kwietnia 2026 roku

Podpisy Cztonkéw Zarzadu:

Paul Gheysens Michael Gheysens Marie-Julie Gheysens
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
Christiaan Heggerick Jarostaw Jukiel
Cztonek Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE GHELAMCO INVEST SP. Z 0.0. ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY
DNIA 31 GRUDNIA 2025 ROKU — ZAtACZNIKNR 1

SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI SPOtKI GHELAMCO INVEST SP . Z 0.0. ZA ROK OBROTOWY
ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2025 ROKU — ZALACZNIK NR 2

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2025 — ZALACZNIK NR 3

OCENA RADY NADZORCZEJ DOTYCZACA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI SPOtKI ORAZ
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK OBROTOWY ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2025 R.
W ZAKREISE ICH ZGODNOSCI Z KSIEGAMI, DOKUMENTAMI ORAZ STANEM FAKTYCZNY- ZAtACZNIK
NR 4

OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ W SPRAWIE WYBORU FIRMY AUDYTORSKIEJ — ZALACZNIK NR 5

OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ) W ZAKRESIE FUNKCIONOWANIA KOMITETU AUDYTU -
ZAtACZNIK NR 6
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