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GRANBERO HOLDINGS LIMITED
SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Zarzgd przedstawia swoj raport oraz zbadane sprawozdanie finansowe Spolki za rok zakoficzony 31 grudnia 2017 .

Utworzenie Spolki
Spolka GRANBERO HOLDINGS LIMITED zostala utworzona na Cyprze dnia 8 wrzesnia 2006 . jako spolka z ograniczong
odpowiedzialnogcia, zgodnie z przepisami cypryjskiej ustawy o spélkach, Rozdziat 113.

Migjscem prowadzenia dzialalnosci Spolki jest Cypr, a dodatkowo prowadzi ona réwniez dzialalnos¢ za posrednictwem oddzialu w
Luksemburgu (Granbero Capital S.A). Jednakze oddzial w Luksemburgu zakonczy! dzialalno$¢ z dniem 30 listopada 2017 r.

Gléwny przedmiot oraz charakter dzialalnosci Spolki
Podstawowy przedmiot dzialalnogei Spolki, ktéry pozostaje niezmieniony w stosunku do poprzedniego roku, obejmuje dziatalnos¢ holdingu
inwestycyjnego, dzialalno$¢ handlowg oraz finansowa.

Omdwienie aktualnej sytuacji, przyszlych zmian oraz wynikéw dzialalnoSci Spolki
Biorgc pod uwagg dzialalnosé Spolki, Zarzad jest $wiadomy mozliwosci wystgpienia strat operacyjnych.

W zwigzku z powyzszym mozna uznaé, Ze dotychczasowy rozw¢j Spolki, jej wyniki oraz sytuacja finansowa przedstawione w
sprawozdaniu finansowym sg zadowalajace. Zarzad bedzie w dalszym ciggu uwaznie monitorowal powyzsze elementy, a w szczegolnosci
koszty operacyjne.

Glowne rodzaje ryzyka i niepewnosei
Glowne rodzaje ryzyka i niepewnosci, na jakie narazona jest Spotka, opisano w notach nr 3, 4 oraz 18 do sprawozdania finansowego.

Wyniki

Wyniki Spotki za rok obrotowy przedstawiono na stronie 7. Strata netto za rok obrotowy przypadajgca na akcjonariuszy Spoiki wyniosla 21
088 121 EUR (2016 r.: zysk w wysokosci 191 901 355 EUR). Na dziefi 31 grudnia 2017 r. aktywa Spdtki wynosily lacznie 908 847 601
EUR (2016 r.: 896 366 269 EUR), a aktywa netto Spotki wynosily 678 048 577 EUR (2016 r.: 700 036 698 EUR).

Dywidendy
Zarzad nie rekomenduje wyplaty dywidendy (2016 r.: 430 000 000 EUR).

Dzialalno$¢ badawczo-rozwojowa
W roku obrotowym Spélka nie prowadzila dzialalnosci w dziedzinie badai i rozwoju.

Kapital podstawowy
W trakcie roku objetego badaniem warto$é kapitalu podstawowego Spélki nie ulegla zmianie.

g:cl;lzngdquqce czlonkami Zarzadu Spélki na dzien 31 grudnia 2017 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego raportu przedstawiono na
stronie 1.

Zgodnie z Umowa Spolki wszyscy dyrektorzy begdacy czlonkami Zarzadu w dalszym ciggu pelnig swoje funkgje.

Nie mialy miejsca istotne zmiany w zakresie podzialu obowigzkéw i wynagrodzenia Zarzadu.

Zdarzenia nastepujgce po zakoiiczeniu okresu sprawozdawezego

Wszelkie istotne zdarzenia, ktére mialy miejsce po zakoficzeniu okresu sprawozdawczego opisano w nocie nr 20 do sprawozdania
finansowego.

Niezalezni Bicgli Rewidenci

Niezalezni Biegli Rewidenci, spolka PKF Savvides & Co Limited, wyrazili swojg chgé do pozostania na stanowisku, a uchwala
upowazniajgca Zarzad do ustalenia ich wynagrodzenia zostanie zaproponowana na Walnym Zgromadzeniu.

Na zlecenie Zarzadu,
/~/ podpis nieczytelny

[pieczeé o tresci: ] HIVE MANAGEMENT SERVICES LIMITED

Hive Management Services Limited
Sekretarz

Limassol, 2 maja 2018 r.
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta
Do udzialoweéw GRANBERO HOLDINGS LIMITED

Raport z badania sprawozdania finansowego

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego spolki GRANBERO HOLDINGS LIMITED (,,Spolka”), przedstawionego na
stronach od 7 do 24, obejmujacego sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2017 r., a takze sprawozdanie z zyskow i strat
oraz innych catkowitych dochodéw, zestawienie zmian w kapitale wiasnym oraz rachunek przeplywow pienigznych za rok zakonczony tego
dnia, a takze informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego, obejmujace omoéwicnie najwazniejszych zasad rachunkowosei.

Wyrazamy opinig, e zalgczone sprawozdanie finansowe przedstawia jasny i rzetelny obraz sytuacji finansowej Spolki na dzief 31 grudnia
20171, a takze jej wynikéw finansowych i przeptywow pienigznych za rok zakofczony tego dnia zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF), ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, a takze z wymaganiami cypryjskicj
Ustawy o Spolkach, Rozdziat 113,

Podstawa wyrazenia opinii z badania

Badanie to przeprowadzili$my zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej (MSRF). Nasze obowiazki wynikajace z
powyzszych standardéw zostaly opisane szczegolowo w naszym raporcie, w punkcie ,,Obowiazki bieglego rewidenta w zwigzku z badaniem
sprawozdania finansowego”. Jeste$my niezalezni od Spolki zgodnie z przepisami Kodeksu etyki zawodowych ksiggowych opublikowanego
przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (Kodeksu IESBA) oraz zgodnie z wymogami etycznymi majacymi
zastosowanie w odniesieniu do naszego badania sprawozdain finansowych na Cyprze, a takze przestrzegamy powyzszych wymogow i
Kodeksu TESBA przy wykonywaniu innych obowigzkow zwigzanych z etyka. Uwazamy, ze uzyskane przez nas w toku badania dowody
stanowia wystarczajacq i odpowiednig podstawg do wydania opinii.

Pozostale informacje

Odpowiedzialno$¢ za pozostale informacje spoczywa na Zarzadzie. Pozostale informacje obejmujg informacje zawarte w sprawozdaniu z
dzialalnosei oraz informacje dodatkowe do sprawozdania z zyskdw i strat oraz innych calkowitych dochoddéw przedstawione na stronach 25—
29, nie obejmuja jednak sprawozdania finansowego oraz naszego raportu z badania tego sprawozdania finansowego.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje pozostalych informacji i nie wyrazamy w zwigzku z tymi informacjami
#adnego wniosku o charakterze poswiadczajacym.

W zwigzku z naszym badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig z pozostatymi informacjami oraz
rozpatrzenie, czy pozostale informacje sg w istotnym stopniu niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang w trakcie
badania, lub czy wydajg sig by¢ istotnie bledne z innych wzglgdow. Jezeli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy, Ze powyzsze
pozostale informacje zawieraja istotng nieprawidlowosé, jeste$my zobowigzani poinformowa¢ o tym fakcie. Nie zglaszamy zadnych
zastrzezen w odniesieniu do powyzszych informacji.

Biuro w Limassol
PKF Savvides & Co Ltd | 229 Arch. Makarios Ave., Meliza Court 4. pigtro | 3105 Limassol Cypr
Tel + 0357 25 868000 | Faks + 357 25 587871 | Email info@pkf.com.cy | www.pkf.com.cy

Lista nazwisk czlonkéw zarzqdu kazdej z firm jest dost¢pna do wgladu w siedzibach poszczegdlnych firm.

Firma PKF Savvides & Co Limited jest czlonkiem sieci prawnie niezaleznych firm PKF International Limited i nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za dzialania lub brak dzialania jakiejkolwiek innej firmy lub firm bgdacych czlonkami tej sieci.




PKF Savvides & Co Limited
[logo:] PKF Ksiggowi i doradcy biznesowi

Raport niezaleznego bieglego rewidenta (ciag dalszy)
Do udzialoweéw GRANBERO HOLDINGS LIMITED

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad ponosi odpowiedzialno$é za sporzqdzenie sprawozdania finansowego dajgcego prawdziwy i rzetelny obraz sytuacji zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unig Europejska, a takze z wymaganiami
cypryjskiej Ustawy o Spolkach, Rozdzial 113, oraz za takq kontrolg wewngtrzng, jaka Zarzgd uzna za niezbgdng do celéw sporzadzenia
sprawozdania finansowego wolnego od istotnych nieprawidlowosci wynikajacych z naduzy¢ lub blgdow.

Sporzgdzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu oceny mozliwosci kontynuacji dzialalnogei przez Spotks oraz, w okreslonych
przypadkach, ujawnienia kwestii zwigzanych z kontynuacjy dzialalnosci, a takze przyjecia zalozenia kontynuacji dzialalnosei, z wyjatkiem
sytuacji, gdy Zarzad zamierza dokona¢ likwidacji Spolki, zaniechaé prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, albo gdy nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji badz zaniechania prowadzenia dzialalnodci.

Zarzad odpowiada za nadzér nad procesem sprawozdawczosci finansowej Spolki. Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta w zakresie
badania sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie wystarczajacej pewnosci co do tego, czy sprawozdanic finansowe jako calo$¢ jest wolne od istotnych
znieksztalcen na skutek celowych dzialan lub blgdow, oraz wydanie raportu bieglego rewidenta zawierajacego naszg opinig. Wystarczajgca
pewno$é stanowi wysoki poziom zapewnienia, jednak nie gwarantuje, ze badanic przeprowadzone zgodnic z MSRF wykryje wszystkie
istotne znieksztalcenia wystgpujace w sprawozdaniu finansowym. Znieksztalcenia mogg powstaé na skutek celowych dzialan lub blgdow i
uwazane sq za istotne, jesli istnieje racjonalne oczekiwanie, ze pojedynczo lub fcznic, wplyna na decyzje gospodarcze podejmowane przez
uzytkownikéw na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Przeprowadzenie badania zgodnie z MSRF wymaga od nas dokonywania osqdu oraz zachowania postawy sceptycyzmu w trakcie calego

badania zgodnie ze standardami zawodowymi. Badanie obejmuje rowniez:

° Identyfikacje i oceng ryzyk istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego na skutek celowych dziatai lub bledéw, wybor i
przeprowadzenie procedur, ktore odpowiadaja tym ryzykom oraz uzyskanie dowodow badania, ktore stanowig wystarczajgca i
odpowiednig podstawe do wyrazenia opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znicksztalcenia na skutek celowego dzialania jest
wyzsze niz ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia na skutek blgdu, ze wzgledu na fakt, ze celowe dzialanic moze
obejmowaé zmowe, falszerstwo, celowe pominigeia, przeinaczenia badz obejscie kontroli wewngtrznych.

° Zrozumienie kontroli wewnetrznych majacych znaczenie dla badania w celu zaprojektowania procedur odpowiednich w danych
okoliczno$ciach, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznogci dzialania kontroli wewngtrznej w Spolce.

o Oceng odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci oraz zasadnosci szacunkéw dokonywanych przez Zarzad i
powiazanych z nimi ujawnien,

o Oceng, w oparciu o uzyskane dowody badania, zasadnoci przyjgtego przez Zarzad zalozenia kontynuagji dziatalnosei

stanowigcego podstawe sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz zdarzen lub okolicznoéci wskazujgcych na istnienie
znaczcej niepewnosdci co do mozliwosei kontynuacji dzialalnosci gospodarczej przez Spotk. Jesli biegly rewident stwierdzi
istnienie znaczacej niepewnosci co do mozliwosci kontynuacii dzialalnosci gospodarczej przez Grupg, powinien on zwrécié
uwage w opinii z badania na ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, w przypadku jesli te ujawnienia nie s3 wystarczajace,
powinien on wyda¢ zmodyfikowana opini¢. Wnioski bieglego rewidenta s oparte o dowody badania zebrane do dnia
sporzadzenia sprawozdania bieglego rewidenta. Przyszte zdarzenia lub uwarunkowania mogg jednak skutkowa¢ brakiem
mozliwodci kontynuacji dzialalnodci przez Spolke.

. Oceng ogolnej prezentacii, struktury oraz zawarto$ei sprawozdania finansowego, w tym ujawniefi, oraz oceng, czy sprawozdanie
finansowe przedstawia transakgje i zdarzenia gospodarcze w sposob zapewniajacy jasng i rzetelng prezentacig.

Komunikacja z czlonkami Zarzadu obejmuje, miedzy innymi, planowany zakres oraz termin badania, a takze inne kwestie o kluczowym
znaczeniu dla badania.




PKF Savvides & Co Limited
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Raport niezaleznego bieglego rewidenta (ciag dalszy)
Do udzialowcow GRANBERO HOLDINGS LIMITED

Raport na temat innych wymogdw prawa

Zgodnie z dodatkowymi wymogami Ustaw z 2017 r. o bieglych rewidentach informujemy, ze:

° Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalnosci zostalo sporzadzone zgodniec z wymogami cypryjskiej Ustawy o spolkach, Rozdzial
113, a informacje zawarte w nim sg spojne z trescia sprawozdania finansowego.
o Naszym zdaniem i w $wietle wiedzy na temat Spotki i jej otoczenia zdobytej w trakcie badania oraz zrozumienia Spolki i jej

otoczenia nie stwierdzili$my istotnych znicksztalcen w sprawozdaniu z dzialalnodci.
Pozostale kwestie

Niniejszy raport, wraz z opinig, zostal sporzadzony wylgcznie dla udzialowcow Spolki stanowigcych jej organ zgodnie z art. 69 Ustawy z
2017 r. o bieglych rewidentach i w zadnym innym celu. Przy wyrazeniu tej opinii nie przyjmujemy odpowiedzialnosci za jakikolwiek inny
cel lub wobec jakiejkolwiek innej osoby, ktora moze uzyska¢ wiedzg na temat tego raportu.

/-/ padpis nieczytelny

Stavros Stavrou

Licencjonowany Biegly Ksiggowy oraz Bicgly Rewident w imieniu i na rzecz
PKF Savvides & Co Limited

Licencjonowani Biegli Ksiggowi oraz Biegli Rewidenci

Limassol, 2 maja 2018 .




GRANBERO HOLDINGS LIMITED
SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW I STRAT ORAZ INNYCH CALKOWITYCH
DOCHODOW

31 grudnia 2017 r.

Nota 2017 2016 EUR
EUR

(Strata)/Zysk z dzialalno$ci inwestycyjnej 5 (14 576 035) 197786 111
Koszly bezposrednie (3 817 304) (10378)
(Strata)/zysk brutto (18 393 339) 197 775 733
Koszty administracyjne (582 541) (540 371)
Pozostale wydatki 6 - (15829291)
(Strata)/zysk z dzialalnoci operacyjnej 7 (18 975 880) 181 406 071
Przychody finansowe 8 14 752 582 18 682 821
Koszty finansowe 8 (17 052 199) (7 586 581)
(Strata)/zysk przed opodatkowaniem (21 275 497) 192 502 311
Podatek 9 (712 624) (600 956)
(Strata)/zysk netto za rok (21988 121) 191 901 355
Inne calkowite dochody - -
Razem calkowite (koszty)/dochody za rok (21988 121) 191 901 355

Informacje dodatkowe na stronach 11-24 stanowia integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




GRANBERO HOLDINGS LIMITED

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
31 grudnia 2017 r.

Nota 2017 2016 EUR
EUR
AKTYWA
Aktywa trwale
Inwestycje w jednostkach zaleznych 10 764 196 999 283 922 659
Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci 13 141 880 867 609 326 145

906 077 866 893 248 804

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznoéci 13 2491930 2518 055

$rodki pienigzne na rachunkach bankowych 2717 805 599 410
2769 735 3117 465

Aktywa razem 908 847 601 896 366 269

PASYWA

Kapital wlasny

Kapital podstawowy 14 67 335 67335

Nadwyzka ze sprzedazy udzialow powyzej ich wartosci nominalnej 495 903 348 495903 348

Zyski zatrzymane 182 077 894 204 066 015

Kapital wiasny razem 678 048 577 700 036 698

Zobowigzania dlugoterminowe
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 15 216 240 551 182 473 807
216 240 551 182 473 807

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania 15 13 025 531 12 237 604
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku 16 1532942 - 1618 160

14 558 473 13 855 764
Zobowigzania razem 230 799 024 196 329 571
Pasywa razem 908 847 601 896 366 269

Dnia 2 maja 2018 r. Zarzad GRANBERO HOLDINGS LIMITED zatwierdzil niniejsze sprawozdanie finansowe do publikacji.
/~/ podpis nieczytelny

Eva Agathangelou
Czlonek Zarzadu

Informacje dodatkowe na stronach 11-24 stanowig integralng cz¢$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




GRANBERO HOLDINGS LIMITED
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

31 grudnia 2017 r.

Nota Kapital NadwyzZka ze Zyski Razem
podstawowy sprzedazy zatrzymane EUR
EUR udzialéw EUR
powyiej ich
warto$ci
nominalnej
EUR
Stan na 1 stycznia 2016 r. 9731 32 664 155 442 164 660 474 838 546
Razem calkowite dochody za rok - - 191 901 355 191 901 355
Emisja kapitalu zakladowego 14 57 604 - - 57 604
Dywidendy - - (430000 000) (430 000 000)
Nadwyzka ze sprzedazy udzialow powyzej ich - 463 239 193 - 463 239 193
wartosci nominalnej
Stan na 31 grudnia 2016 r./ 1
stycznia 2017 r. 67 335 495 903 348 204 066 015 700 036 698
Razem calkowite koszty za rok - - (21988 121) (21988 121)
Stan na 31 grudnia 2017 r. 67 335 495 903 348 182 077 894 678 048 577

W przypadku spolek, ktore nie dokonujg podzialu 70% swojego zysku po opodatkowaniu, zdefiniowanego zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa podatkowego, w ciaggu dwoch lat od zakonczenia stosownego roku podatkowego, przyjmuje sig, ze dokonaly one podzialu
70% tych zyskow w formie dywidend. Od powyzszych domniemanych dywidend naliczana bgdzie specjalna skladka na rzecz obronnosci w
wysokosci 17%. Bedzie ona naliczana w odniesieniu do ostatecznych udzialowcow, kidrzy sq rezydentami podatkowymi na Cyprze oraz
podmiotami posiadajgcymi siedzibg na Cyprze. Kwota domniemanego podzialu jest pomnigjszana w kazdym przypadku o wszelkie
faktycznie wyplacone dywidendy z zysku za dany rok. Powyzsza specjalna skladka na rzecz obronnoei jest platna przez Spolke na
rachunek udziatowcow.

Zyski zatrzymane niepodlegajace podzialowi
Z lacznej kwoty zyskéw zatrzymanych, wynoszacej 182 077 894 EUR, kwota 3 251 400 nie podlega jeszcze podzialowi.

Poczawszy od 2008 r. Granbero Capital (luksemburski oddzial Granbero Holdings Ltd) ujmowal w swoim rocznym sprawozdaniu
finansowym kapital rezerwowy z tytulu podatku od majatku netto (,NWT”, Net Wealth Tax) (,Kapital rezerwowy z tytulu NWT"),
tworzony 7 odpiséw z zysku lub dostepnych kapitaléw rezerwowych w kwocie rownej pigeiokrotnoéei podatku NWT do zaplaty za dany rok
w celu skorzystania z obnizonej stawki podatku NWT (,,Obnizona stawka NWT”) przewidzianej w § 8a (1) luksemburskiej ustawy o
podatku NWT. W zwigzku z tym oddzial Granbero Capital zobowigzal sig do utrzymywania kazdej pozycji Kapitalu rezerwowego z tytulu
NWT przez okres kolejnych pigciu lat, aby moc korzysta¢ z Obnizonej stawki NWT za dany rok.

Dlatego po rozwigzaniu oddzialu Granbero Capital z siedzibg w Luksemburgu w roku 2017, utworzony uprzednio Kapital rezerwowy z
tytulu NWT powinien byé w dalszym ciagu ujmowany w rocznym sprawozdaniu finansowym centrali (tj. spolki Granbero Holdings Ltd).
Kapital rezerwowy z tytulu NWT jest kapitalem rezerwowym niepodlegajacym podziatowi, utrzymywanym przez wymagany okres pigeiu
lat od jego utworzenia przez luksemburski oddzial spélki, tj. przez Granbero Capital.

Informacje dodatkowe na stronach 11-24 stanowig integralng czgé¢ niniejszego sprawozdania finansowego




GRANBERO HOLDINGS LIMITED
RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH
31 grudnia 2017 r.

2017 2016
Nota EUR EUR
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ
(Strata)/zysk przed opodatkowaniem (21 275 497) 192 502 311
Korekty o:
Stratg na sprzedazy inwestycji w jednostkach zaleznych 15 884 727 *
Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci — inwestycje w jednostkach zaleznych 10 - 15 829 291
Dywidendy i podobne przychody z tytulu podzialu zysku 5 - (19011 458)
Przychody z tytulu odsetek 8 (14 752 582) (15 187 519)
Koszty z tytulu odsetek 8 5047 515 7575315
(15 095 837) 181 707 940
Zmiany stanu kapitalu obrotowego:
Zmniejszenie/(zwigkszenie) stanu naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz 467471403 (116450 791)
pozostalych naleznosci
Zwiekszenie stanu zobowiazan z tytulu dostaw i uslug oraz pozostalych 34 554 671 61 508 135
zobowigzan
Srodki pieni¢zne z dzialalnoSci operacyjnej 486 930 237 126 765 284
Dywidendy i podobne przychody z tytulu podzialu zysku - 19011458
Zaplacony podatek (797 842) (499 742)
$rodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej 486 132 395 145 277 000
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJINEJ
Nabycie inwestycji w jednostkach zaleznych 10 (498 174 340) (288 775 720)
Sprzedaz/spisanie inwestycji w jednostkach zaleznych 2015273 1626 352
Nabyecie certyfikatow Funduszy Inwestycyjnych Zamknigtych - (67 265)
Sprzedaz certyfikatow Funduszy Inwestycyjnych Zamknigtych - 72 806 354
Umorzenie certyfikatéw Funduszy Inwestycyjnych Zamknigtych 12 - 28 760 014
Przychody z tytulu odsetek 14 752 582 15 187 519
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dzialalno§ci inwestycyjnej (481 406 485) (170 462 746)
PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Wplywy z emisji kapitatu podstawowego - 57 604
Koszty z tytulu odsetek (5 047 515) (7 575 315)
Dywidendy wyptacone - (430000 000)
Nadwyzka ze sprzedazy udzialow powyzej ich wartosci nominalnej - 463 239 193
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dzialalno$ci finansowej (5 047 515) 25721482
(Zmniejszenie)/zwigkszenie netto stanu $rodkéw pienigznych iich (321 605) 535736
ekwiwalentdw
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek roku 599 410 63 674
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec roku 277 805 599410
Srodki pieniezne i ekwiwalenty Srodkow pienigznych obejmuja:
2017 2016
EUR EUR
$rodki pienigzne na rachunkach bankowych i w kasie 277 805 599 410
277 805 599 410

Informacje dodatkowe na stronach 11-24 stanowig integralng czg¢é¢ ninicjszego sprawozdania finansowego




[na stronach 13-26 nagléwki o tresci:] GRANBERO HOLDINGS LIMITED
NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
31 grudnia 2017 1./

1. Utworzenie Spolki oraz podstawowy przedmiot dzialalno§ci

Kraj, w ktérym Spélka zostala utworzona

Spotka GRANBERO HOLDINGS LIMITED (,,Spolka”) zostala utworzona na Cyprze dnia 8 wrzesnia 2006 r. jako spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, zgodnie z przepisami cypryjskiej ustawy o spélkach, Rozdzial 113. Siedziba spotki miesci si¢ pod adresem Arch,
Makariou 111, 229, Meliza Court, 4. pigtro, P.C 3105, Limassol, Cypr.

Podstawowy przedmiot dzialalnoSci

Podstawowy przedmiot dzialalnogci Spolki, ktory pozostaje niczmieniony w stosunku do poprzedniego roku, obejmuje dzialalno$¢ holdingu
inwestycyjnego, dzialalnog¢ handlowg oraz finansowa.

2. Istotne zasady rachunkowosci

Ponizej przedstawiono podstawowe zasady (polityke) rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego. 0
ile nie okreglono inaczej, zasady te byly stosowane w sposob spGjny w odniesieniu do wszystkich lat zaprezentowanych w ninicjszym
sprawozdaniu finansowym.

Podstawa sporzgdzenia

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)
zatwierdzonymi przez Unig Europejska oraz z wymogami cypryjskiej ustawy o spolkach, Rozdzial 113. Sprawozdanie finansowe zostalo
sporzgdzone zgodnie z metodg kosztu historycznego.

Sprawozdanie finansowe obejmuje réwniez dzialalnoéé oddzialu w Luksemburgu (Granbero Capital S.A), w zwigzku z czym wszystkie
salda pomigdzy Spolkg a oddzialem zostaly wyeliminowane. Z dniem 30 listopada 2017 powyzszy oddzial zakoiiczyl dziatalnos¢, w Zwigzku
z czym od tej daty cala dzialalno$¢ prowadzona jest z Cypru.

Zgodnie z przepisami eypryjskiej ustawy o spotkach, Rozdzial 113, Spétka nie ma obowigzku sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, poniewaz jednostka dominujaca najwyzszego szezebla przystapi do sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéei Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejskg, a takze
zgodnie z wymogami cypryjskiej Ustawy o spotkach, Rozdzial 113, w zwigzku z czym Spélka nie zamierza publikowa¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2017 .

Z uwagi na fakt, ze 7. Dyrektywa Unii Europejskicj dopuszcza sporzgdzanie skonsolidowanych sprawozdaf finansowych zgodnie z
przepisami Dyrektywy lub w sposob réwnowazny z przewidzianym w Dyrekiywie, a takze biorge pod uwagg, Ze cypryjska Ustawa o
spolkach, Rozdzial 113, przewiduje powyzsze zwolnienie, przepisy Migdzynarodowego Standardu Sprawozdawczodci Finansowej 10
,.Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zgodnie z ktérymi wymagane jest sporzadzanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z MSSF, nie maja zastosowania.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga przyjgcia kluczowych oszacowar ksiegowych oraz nakiada na Zarzad
obowiazek dokonywania wlasnego osadu w procesie stosowania zasad rachunkowosci Spolki. Wymaga ono réwniez wykorzystania zalozeil,
ktére majg wplyw na wykazywane kwoty aktywéw i zobowigzan oraz ujawnienie aktywow i zobowigzaf warunkowych wedlug stanu na
dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego, a takze na wykazywane kwoty przychodow i kosztow wystgpujacych w trakeie okresu
obrotowego. Choé szacunki te sa oparte na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezgcych wydarzei i dzialai, faktyczne wyniki moga rozni¢
sig ostatecznie od tych warto$ci szacunkowych.

Przyjecie nowych i zmienionyeh MSSF

W trakeie biezacego roku Spélka przyjela wszystkie nowe i zmienione Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczoscei Finansowej (MSSF),
ktore mialy znaczenie dla jej dziatalnosci.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego istnialy standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane przez Radg
Migdzynarodowych Standardow Finansowych i ktére nie weszly jeszeze w zycie. Czgé¢ z nich zostala przyjeta przez Uni¢ Europejska, a
pozostale nie zostaly jeszcze przyjete. Zarzad oczekuje, ze przyjecie tych standardow rachunkowoscei w przyszlych okresach nie bgdzie mialo
istotnego wplywu na sprawozdania finansowe Spolki.

2. Istotne zasady rachunkowosci (ciag dalszy)
Spolki zalezne

Inwestycje w spolki zalezne s3 wykazywane wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartodci ujmowany
jako koszt w okresie, w ktorym stwierdzono utratg wartosci.

Ujmowanie przychoddéw

Przychody uzyskiwane przez Spolke ujmuje si¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:




° Przychody z inwestycji w papiery warto§ciowe

Dywidendy z tytulu inwestycji w papiery warto$ciowe ujmuje sig w momencic ustalenia praw do ich otrzymania. Podatki potracane
u zrodia sq odnoszone na rachunek zyskow lub strat. Odsetki z inwestycji w papiery wartosciowe ujmuje si¢ w oparciu o zasadg
memorialu.

Zyski lub straty ze sprzedazy inwestycji w papiery wartosciowe stanowig roznicg pomigdzy przychodami netto a warto$cig
bilansowg sprzedanych inwestycji i sg odnoszone na rachunek zyskéw lub strat.

Réznica pomigdzy wartoscia godziwg inwestycji wyceniana w wartosci godziwej przez wynik finansowy na dzief 31 grudnia 2017
r. i $rednig ceng nabycia stanowi niezrealizowany zysk lub stratg i jest ujmowana w rachunku zyskéw lub strat za okres, w kiérym
powstaje. Niezrealizowane zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartodci godziwej aktywow finansowych dostgpnych do
sprzedazy sa ujmowane w kapitale wlasnym. W sytuacji, gdy aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy zostajg sprzedane lub
nastgpuje utrata ich wartosci, laczne korekty wartosci godziwej sq ujmowane w rachunku zyskow i strat jako zwigkszenia wartodci
godziwej lub straty z tytulu inwestycji, z uwzglgdnieniem wszelkich kwot odniesionych na rachunek zyskéw lub strat w
poprzednich okresach.

° Przychody z tytulu dywidend

Przychody z tytulu dywidend ujmuje si¢ w momencie ustalenia praw do ich otrzymania,

Przychody finansowe
Przychody finansowe obejmujg przychody z tytulu odsetek, ktore ujmuje si¢ w oparciu o zasadg memorialu.

Koszty finansowe
Koszty z tytulu odsetek oraz inne koszty finansowania zewnetrznego sg ujmowane w rachunku zyskow i strat w momencie ponicsienia.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obeej

1) Waluta funkejonalna i waluta prezentacji
Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym Spolki sa wyceniane z wykorzystaniem waluty podstawowego Srodowiska
gospodarczego, w ktorym dziala jednostka (,,waluty funkcjonalnej”). Sprawozdanie finansowe jest prezentowane w walucic euro
(EUR), ktéra jest waluta funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

(2) Transakeje i salda
Transakeje w walutach obeych sg przeliczane na walutg funkcjonalng po kursach wymiany obowigzujacych w dniach, w ktorych
mialy miejsce te transakcje. Zyski i straty z tytulu réznic kursowych, ktére wynikajg z rozliczenia tego typu transakcji oraz z
przeliczenia po kursach obowigzujgeych na koniee roku aktywow pienigznych i zobowigzai wyrazanych w walutach obeych sa
ujmowane w wyniku finansowym.

Podatek

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku wycenia sig w wysokosci kwot wymagajacych wedlug przewidywar zaplaty na rzecz
organéw podatkowych lub podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych zzastosowaniem stawek podatkowych i przepisow
podatkowych, ktore obowigzywaly prawnie lub obowigzywaly faktycznie na dzieri sprawozdawczy.

2. Istotne zasady rachunkowoSci (cigg dalszy)

Dywidendy

Zaliczki na poczet dywidendy ujmuje si¢ w kapitale wlasnym w roku, w ktorym zostaly one zatwierdzone przez Zarzad Spolki. Podzial
dywidend pomigdzy udzialowcéw Spolki jest ujmowany w sprawozdaniu finansowym Spolki w roku, w ktorym dywidendy te sg
zatwicrdzane przez udzialowcow Spolki.

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spolki wtedy, gdy Spolka staje si¢ strong
umowy instrumentu.

Udzielone pozyczki

Pozyczki udzielone przeze Spélke w formie przekazania $rodkéw pienigznych bezposrednio do pozyczkobiorey klasyfikuje sig jako
pozyczki 1 wycenia wedlug kosztu. Wszystkie pozyczki ujmuje si¢ w momencie przekazania §rodkéw pienigznych pozyczkobiorcy.

Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci pozyczki dokonywany jest wowezas, gdy istniejg obiektywne przeslanki $wiadczace o tym, ze
Spolka nie bedzie w stanie odzyskaé wszystkich naleznych jej kwot zgodnie z pierwotnymi warunkami, na jakich pozyczki zostaly
udzielone.




Aktywa finansowe
(1) Klasyfikacja

Spolka klasyfikuje swoje aktywa finansowe w podziale na nastgpujace kategorie: aktywa finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej
przez wynik finansowy, pozyczki i naleznogci, inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci oraz aktywa finansowe dostgpne do
sprzedazy. Klasyfikacja zalezy od celu, dla jakiego aktywa finansowe zostaly nabyte. Kierownictwo ustala klasyfikacje instrumentdw
finansowych w momencie poczatkowego ujecia.

o Aktywa finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta posiada dwic podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe wyceniane wedlug
wartosci godziwej przez wynik finansowy w ujeciu poczatkowym. Skladnik aktywow finansowych kwalifikuje sig jako
przeznaczony do obrotu, jesli zostal on nabyty gléwnie w celu sprzedazy w bliskim terminic. Aktywa finansowe wyceniane wedlug
warto$ci godziwej przez wynik finansowy w ujeciu poczatkowym to aktywa, ktore sa przedmiotem zarzadzania i ktorych wyniki sa
oceniane w oparciu o warto$§¢ godziwg, zgodnie z udokumentowana strategia inwestycyjng Spolki. Informacje na temat tych
aktywow finansowych sg przekazywane wewngtrznie w oparciu o warto$¢ godziwa do kluczowego personelu zarzgdzajacego
Spolki, Aktywa nalezace do tej kategorii sg klasyfikowane jako aktywa obrotowe, jezeli sa one przeznaczone do obrotu lub
oczekuje sie, Ze zostana zrealizowane w ciggu dwunastu miesigcy od dnia sprawozdawczego.

o Pozyczki i naleznosci

Pozyczki inalezno§ci sq aktywami finansowymi niebgdacymi instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do
okre$lenia platnosciami, ktére nie sa notowane na aktywnym rynku i w odniesieniu do ktérych Spolka nie zamierza obraca¢ kwotg
nalezng. Sg one wykazywane w ramach aktywow obrotowych, z wyjatkiem pozycji o terminie wymagalnosci dluzszym niz
dwanagcie miesiccy od dnia sprawozdawczego. Takie pozycje zalicza si¢ do aktywéw trwalych. Pozyczki i naleznodei Spolki
obejmuja naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznoei, a takze $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty wykazywane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

o Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalno$ci sq aktywami finansowymi niebgdacymi instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia platnosciami oraz o ustalonym terminie zapadalnosci, wzgledem ktorych kierownictwo
Spolki ma stanowczy zamiar i jest wstanie utrzymaé w posiadaniu do uplywu terminu zapadalnodei i ktére nie wyczerpujg
definicji pozyczek i naleznosci. W ciggu roku Spotka nie posiadala zadnych inwestycji nalezqcych do tej kategorii.

2. Istotne zasady rachunkowosei (cigg dalszy)

Instrumenty finansowe (ciag dalszy)

Aktywa finansowe (ciag dalszy)
° Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy to aktywa niebgdace instrumentami pochodnymi, ktére zostaly przypisane do tej
kategorii lub nie naleza do Zadnej z pozostalych kategorii. Sa one wykazywane w ramach aktywdw trwalych, chyba ze
kierownictwo zamierza sprzedaé inwestycjg¢ w ciagu dwunastu miesigcy od dnia sprawozdawczego.

(2) Ujmowanie i wycena

Standaryzowane transakcje kupna lub sprzedazy aktywow finansowych ujmuje sig na dzien zawarcia transakcji, czyli na dzien, w ktérym
Spolka zobowigzuje sic zakupi¢ lub sprzedaé sktadnik aktywéw. Inwestycje ujmuje sig poczgtkowo w wartodei godziwej powigkszonej o
koszty transakeji w odniesieniu do wszystkich aktywow finansowych niewycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujmuje si¢ poczagtkowo w warto$ci godziwej, a koszty transakeji odnosi
sie na wynik finansowy. Aktywa finansowe sg wylgczane z bilansu w momencie wygasnigcia praw do otrzymywania przeplywow $rodkéw
pienieznych z aktywa finansowego lub w momencie, gdy aktywa te zostaly przeniesione, a Spolka przekazala niemalze calo$é ryzyka
i korzysci wynikajacych z ich posiadania. Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy oraz aktywa finansowe wyceniane wedlug wartodci
godziwej przez wynik finansowy wykazuje si¢ nastgpnie w wartodci godziwej, Pozyczki i naleznodci oraz inwestycje utrzymywane do
terminu zapadalnoéci wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartodci godziwej ,.aktywow finansowych wycenianych wedlug wartodci godziwej przez wynik
finansowy” s3 prezentowane w rachunku zyskow lub strat w okresie, w ktorym powstajg. Przychody z tytulu dywidend z aktywow
finansowych wycenianych wedlug wartoéci godziwej przez wynik finansowy ujmuje si¢ w rachunku zyskéw lub strat w momencie ustalenia
prawa Spolki do ich otrzymania.

Wartoéci biezgce inwestycji kwotowanych sg ustalane w oparciu o biezgce oferowane ceny kupna. Jezeli rynek dla aktywa finansowego nie
jest aktywny (oraz w przypadku nienotowanych papierdw warto$ciowych), Spolka wyznacza wartos¢ godziwg przy zastosowaniu technik
wyceny. Obejmujg one wykorzystanie ostatnich transakeji rynkowych, odniesienie do innych instrumentow, ktore sg zasadniczo takie same
oraz analize zdyskontowanych przeplywow pienigznych, przy czym Spotka wykorzystuje w maksymalnym stopniu dane rynkowe, a
w minimalnym stopniu polega na subiektywnych danych specyficznych dla jednostki. Inwestycje kapitalowe, dla ktérych wartoci godziwe
nie moga zosta¢ ustalone w sposob wiarygodny, sa wyceniane w cenie nabycia pomniejszonej o utratg wartosci.

Na kazdy dzief sprawozdawczy Spolka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartodci skladnika aktywow finansowych Iuj)//grﬁpx, —
aktywow finansowych, W przypadku papierow wartoéciowych zaklasyfikowanych jako dostgpne do sprzedazy znaczacy lub przedhizajgcy © Ve
si¢ spadek wartodci godziwej papieru wartoéciowego ponizej kosztu jest traktowany jako przeslanka utraty wartodci tycl}{'pgtpicgﬁw

warto$ciowych. Jeéli takie dowody istnicjg dla aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy, skumulowana strata, ktéra jest okre§lana
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jako réznica pomiedzy kosziem nabycia i biczqeq wartoscig godziwa, pomniejszona o ujgta wezesniej w rachunku zyskéw i strat utralg
warlosci tego aktywa finansowego, zostaje usunigta z kapitalu wlasnego i ujmowana w rachunku zyskéw i strat,

Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Dla celéw rachunku przeplywow pienigznych $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pienigzne na
rachunku bankowym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki wykazuje w wysokosci otrzymanych wplywow, bez uwzglednienia
poniesionych kosztow transakcyjnych.

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug wycenia si¢ wedlug wartosci godziwe;j.

2. Istotne zasady rachunkowoéci (cigg dalszy)

Usuwanie z bilansu aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych

Aktywa finansowe

Skladnik aktywow finansowych (lub, w stosownych przypadkach, cz¢é¢ skladnika aktywoéw finansowych lub czgd¢ grupy podobnych
aktywow finansowych) jest usuwany z bilansu, gdy:

° prawa do ofrzymywania przeplywow $rodkéw pienigznych z aktywa wygasly,

° Spolka zatrzymuje prawo do otrzymywania przeplywow srodkow pienigznych ze skladnika aktywow, ale przyjgta zobowigzanie do
ich wyplaty w calosci i bez znaczgcej zwloki na rzecz osoby trzeciej na mocy zawartej z nig umowy; lub

o Spélka przekazala swoje prawa do otrzymywania przeplywow $rodkow pienigznych ze skladnika aktywoéw i (a) przeniosla

zasadniczo wszystkie ryzyka i korzy$ci wynikajace z tego skladnika aktywow lub (b) nie przekazala ani nie zatrzymala zasadniczo
wszystkich ryzyk i korzyéci z tego skladnika aktywdw, ale przekazala kontrolg nad tym skladnikiem aktywow.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzanie finansowe jest usuwane z bilansu, gdy obowiazek wynikajacy ze zobowiazania zostal wypelniony, umorzony lub wygasl.

Gdy istniejgce zobowiazanie finansowe zostaje zastgpione innym zobowigzaniem wobec tego samego wierzyciela na zasadniczo réznych
warunkach, lub tez warunki istniejgcego zobowiazania ulegaja zasadniczej zmianie, wowcezas takie zastgpienie lub zmiana warunkow
traktowane jest jako wylgczenie pierwotnego zobowiazania i ujgcie nowego zobowigzania, natomiast réznica pomigdzy odpowiednimi
warto$ciami bilansowymi zostaje odniesiona na wynik finansowy,

Kapital podstawowy

Udzialy zwykle sq klasyfikowane jako czg$¢ kapitalu wlasnego. Roznica pomigdzy wartodcig godziwa platnosci otrzymanej przez Spolke a
wartoécia nominalng emitowanego kapitalu podstawowego odnoszona jest na konto nadwyzki ze sprzedazy udzialéw powyzej ich wartosci
nominalnej.

Rezerwy

Rezerwy sq tworzone, gdy na Spolce ciazy obecny obowigzek prawny lub zwyczajowo oczekiwany, wynikajacy ze zdarzen przeszlych, gdy
jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyplyw zasobéw wcelu wywigzania sig z obowigzku oraz gdy mozliwe jest wiarygodne
oszacowanie kwoty. Jezeli Spolka oczekuje, ze kwota rezerwy zostanie zwrdcona, na przyklad na podstawie umowy ubezpieczenia, zwrot
ten jest ujmowany jako oddzielny skladnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzecza praktycznie pewna, Ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.

Dane poréwnaweze

W koniecznych przypadkach, dane poréwnawcze zostaly skorygowane w celu uwzglgdnienia zmian prezentacji, ktére mialy miejsce w
biezacym roku.

3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Czynniki ryzyka finansowego
Spélka jest narazona na ryzyko ceny rynkowej, ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe, ryzyko plynnodci oraz ryzyko walutowe
wynikajace z posiadanych przez nig instrumentéw finansowych. Ponizej oméwiono zasady zarzadzania ryzykiem stosowane przez Spélke w
celu zarzadzania powyZzszymi rodzajami ryzyka:




3.1 Ryzyko ceny rynkowej

Ryzyko ceny rynkowej to ryzyko, ze warto$¢ instrumentow finansowych bedzie ulega¢ wahaniom z powodu zmian cen rynkowych.
Posiadane przez Spolke aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik
finansowy sa podatne na ryzyko ceny rynkowej wynikajgce z niepewnosei dotyczacych przysziych cen inwestycji. Zarzgdzanie ryzykiem
Spélki z tytulu cen rynkowych polega na dywersyfikacji portfela inwestycji.

3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym (cigg dalszy)

3.2 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej to ryzyko, Ze wartos¢ instrumentéw finansowych bgdzie ulegaé wahaniom z powodu zmian rynkowych stop
procentowych. Kredyty i pozyczki o zmiennym oprocentowaniu narazaja Spotke na ryzyko zmiany przeplyw6w pienigznych w wyniku
zmiany stop procentowych. Pozyczki udziclane na stala stopg procentows narazaja Spotke na ryzyko zmiany wartosci godziwej w wyniku
zmiany stop procentowych. Kierownictwo Spotki monitoruje wahania stopy procentowej w sposéb ciggly i podejmuje stosowne dzialania.

3.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe polega na tym, ze kontrahent nie wywigze si¢ z¢ swoich zobowigzan wynikajacych z instrumentu finansowego lub
umowy, co spowoduje poniesienic przez drugq strong straty finansowej. Spolka jest narazona na ryzyko kredytowe wynikajgce z jej
dzialalno$ci operacyjnej (glownie z naleznosci z tytulu dostaw i uslug) oraz dzialalnosci finansowej, w tym depozytéw w bankach,
transakeji walutowych i innych instrumentéw finansowych.

3.4 Ryzyko plynnoSci

Ryzyko plynnosci to ryzyko, ktore powstaje w przypadku niedopasowania terminéw zapadalnosci aktywow i zobowigzan. Pozycja
niedopasowana moze potencjalnie zwicksza¢ poziom rentownosei, jednakze moze rownicz zwigkszaé ryzyko powstania strat. Spotka stosuje
procedury, ktorych celem jest minimalizowanic tego typu strat, takie jak utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkow pienigznych i
innych aktywéw obrotowych o wysokiej plynnosci oraz dostep do odpowiednicj kwoty w ramach udzielonych kredytow.

3.5 Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe to ryzyko, ze wartosé instrumentow finansowych bgdzie ulega¢ wahaniom z powodu zmian kurséw wymiany walut.
Ryzyko walutowe powstaje, gdy przyszle transakeje handlowe oraz ujmowane aktywa i zobowigzania sg wyrazane w walucie, ktéra nie jest
waluta wyceny Spolki. Spotka jest narazona na ryzyko walutowe wynikajace z ekspozycji na rozne waluty, w szczegélnosci z ekspozycji na
USD, PLN i EUR. Kierownictwo Spélki monitoruje wahania kursow walutowych w sposob ciagly i podejmuje stosowne dzialania,

Szacowanie wartoSci godziwej
Wartosci godziwe aktywéw i zobowigzan finansowych Spolki sa zblizone do ich wartoéei bilansowych na dzien sprawozdawczy.
4. Istotne osady i oszacowania ksiggowe

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga przyj¢cia kluczowych oszacowan ksiggowych oraz naklada na Zarzad
obowigzek dokonywania wlasnego osadu w procesie stosowania zasad rachunkowosci Spotki. Wymaga ono réwniez wykorzystania zalozen,
ktore majg wplyw na wykazywane kwoty aktywow i zobowiazan oraz ujawnienie aktywow i zobowigzan warunkowych wedlug stanu na
dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego, a takze na wykazywane kwoty przychodow i kosztéw wystepujacych w trakcie okresu
obrotowego. Choé szacunki te sg oparte na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych wydarzen i dzialan, faktyczne wyniki mogg rézni¢
sig ostatecznie od tych wartosci szacunkowych.

Szacunki i zalozenia, ktére podlegajg cigglej ocenie, oparte sg na do§wiadezeniach historycznych i innych czynnikach, w tym oczekiwaniach
co do przyszlych zdarzen, ktore w danej sytuacji wydaja sig uzasadnione.

4. Istotne osady i oszacowania ksiggowe (cigg dalszy)
Osqdy

Ponizej przedstawiono oszacowania i zaloZenia, co do ktdrych istnigje znaczace ryzyko spowodowania istotnych korekt wartodei
bilansowych aktywow i zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego:

° Podatki dochodowe

Ustalanie kwoty rezerwy na podatki dochodowe wymaga dokonywania istotnych osadow. Istnicjg transakcje i obliczenia, w
przypadku ktérych ustalenie ostatecznej kwoty podatkow jest niepewne w ramach zwyklej dzialalnosci. Spélka ujmuje
zobowigzania z tytulu przewidywanych kwestii wynikajacych z kontroli podatkowych w oparciu o oszacowania dotyczgce tego, czy
wymagana bedzie zaplata dodatkowych podatkéw. W przypadku gdy ostateczne rozstrzygnigeie tych kwestii rozni sig od wstgpnie
ujetych kwot, réznice te bgdg mialy wplyw na wysoko$¢ rezerw z tytulu podatku dochodowego i odroczonego podatku w okresie, w
ktérym kwoty te zostaly ustalone.

° Utrata wartoSci inwestycji w jednostkach zaleznych

Spélka dokonuje okresowej oceny mozliwogei odzyskania inwestycji w jednostkach zaleznych w sytuacji wystepowania przestaiek . “'113\
wskazujgcych na utrate wartosci. Przeslanki wskazujace na utratg wartoéci obejmujg takie elementy jak spadek pﬁéw\,’:w \\
zyskow lub przeplywoéw pienigznych lub znaczace nickorzysine zmiany stabilnosci gospodarczej lub politycznej w kd krethym SN i
kraju, ktére moga wskazywa¢ na brak mozliwosci odzyskania wartoei bilansowej aktywa. Jezeli fakty i okolicznosci \yfskﬂz@j«’; e - N
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nastapila utrata wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych, szacowane przyszie zdyskontowane przeplywy pienigzne powiazane z
tymi jednostkami zaleznymi/stowarzyszonymi sq poréwnywane z ich wartogciami bilansowymi w celu ustalenia, czy konieczne jest
dokonanie odpisu aktualizujacego warto§¢ godziwg.

5. (Strata)/Zysk z dzialalnoci inwestycyjnej

2017 2016

EUR EUR

Dywidendy i podobne przychody z tytulu podzialu zysku - 19011 458
Zysk/(strata) z tytulu umorzenia/sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych - 179291 086
Strata z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych (15 884 727) (511 245)
Strata ze sprzedazy papieréw warto§ciowych - (5 188)
Oplaty z tytulu gwarancji i por¢czen 1308 692 -

(14 576 035) 197 786 111

6. Pozostale koszty

2017 2016

EUR EUR

Odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci — inwestycje w jednostkach zaleznych - 15 829 291
- 15 829 291

7. (Strata)/zysk z dzialalnoci operacyjnej
2017 EUR 2016 EUR

(Strata)/zysk z dzialalnogci operacyjnej jest wykazywany po odliczeniu nastgpujacych pozycji:
Wynagrodzenie bieglego rewidenta 20 825 20 825

8. Przychody/koszty finansowe

2017 2016
EUR EUR
Przychody z tytulu odsetek 14 752 582 15 187 519
Zysk z tytulu réznic kursowych - 3495302
Przychody finansowe 14 752 582 18 682 821
Straty netto z tytulu réznic kursowych (11 843 586) -
Koszty z tytulu odsetek (5 047 515) (7 575 315)
Rézne koszty finansowe (161 098) (11266)
Koszty finansowe (17 052 199) (7 586 581)
(Koszty)/Przychody finansowe netto (2299 617) 11096 240
9. Podatek
2017 2016
EUR EUR
Podatek naliczany za granica — Luksemburg 626 728 594 364
Podatek od 0s6b prawnych — Centrala 85 564 4 460
Podatek potracany u Zrodla za granicg 332 1938
Skladka na rzecz obronnosci — Centrala - 194
ObcigZenie za rok 712 624 600 956

Stawka podatku od oséb prawnych wynosi 12,5%. Wszelkie dochody do opodatkowania pochodzgce z zakladu polozonego za granicg sg
opodatkowane w tym zakladzie i s zwolnione z podatku od 0séb prawnych, ktory obowigzuje na Cyprze.

W pewnych przypadkach, dochody z tytulu odsetek mogg byé objgte skiadkg na rzecz obronnosci w wysokosci 30%. W takich przypadkach
odsetki te bedg zwolnione z podatku od 0s6b prawnych. W pewnych wypadkach dywidendy otrzymane z zagranicy mogg by¢ objgte skladka
na rzecz obronnodci w wysokoéci 17%.




10. Inwestycje w jednostkach zaleznych
11.

Stan na 1 stycznia

Zwickszenia

Zbycia/spisanic

Odpis aktualizujgcy z tytulu utraty wartosci
Stan na 31 grudnia

Ponizej przedstawiono szczegolowe informacje na temat jednostek zaleznych:

Nazwa

Ghelamco GP7 Sp. z 0.0.

Wuza | Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco
Warsaw Spire Sp. z 0.0.)

Ghelamco GPS5 Sp. z 0.0.

Prima Bud Sp. z 0.0.

Ghelamco GP6 Sp. z 0.0.

Ghelamco GP3 Sp. z 0.0.

Apollo Invest Sp. z 0.0.

Ghelamco GP4 Sp. z 0.0.

Ghelamco Invest Sp. z 0.0.

Creditero Holdings Limited
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0.

Ghelamco GP2 Sp. z 0.0.

Ghelamco GP8 Sp. z o.0.

Innovation Bud Bis Sp. z 0.0.
Ghelamco GP9 Sp. z 0.0.

Espressivio Sp. z 0.0,

Ghelamco GP10 Sp. z 0.0.

P22 Lodz Sp. z 0.0.

Orston Sp. z 0.0.

Oscroft Sp. z 0.0.

Orrin Sp. z 0.0.

Warsaw Spire Management Sp. z 0.0.
Qaken Sp. z 0.0.

Warsaw Spire Sp. z 0.0.

Woronicza Sp. z 0.0.

Pianissima Sp. z 0.0.

Ilderim Sp. z 0.0.

Qanta Sp. z 0.0.

Bellona Bema 87 Sp. z 0.0.

Erato Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco GP1
Sp. z 0.0. Erato SKA)

Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Matejki SKA
Esperola Ltd

Laboka Holdings Limited

Stareti Holdings Limited

Ghelamco GPI1 Sp. z 0.0. (dawniej
Halstead Sp. z 0.0.)

Milovat Limited

Kraj, w ktérym
Spolka zostala

utworzona
Polska
Polska

Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Cypr

Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska

Polska
Cypr
Cypr
Cypr
Polska

Cypr

Kategoria 2017
posiadanych Udzial
udzialow/akc %
1

Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 70
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle -
Zwykle 100
Zwykle 51
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle -
Zwykle 100
Zwykle -
Zwykle 100
Zwykle 100
Zwykle -
Zwykle 100
Zwykle 100

2016
Udzial
%

100
100

100

70
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

51
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100

2017 2016 EUR
EUR
283922659 | 10602 582
498 174340 [ 290 775 720
(17900 000) [ (1 626 352)
- (15829291)
764 196 999 | 283 922 659
2017 2016
EUR EUR
27191 15328
607 510 607510
27323 13050
9 025 9025
48213 43478
15063 12693
35296797 35296797
11 888 I
6067 628 6067 628
20 254 20254
109 142 35759
407 652 287 607
20099 5831
1 1
15 482 1235
- 1
17 643 12 881
1756 1756
7170 7170
195753 195 753
7170 7170
64 673 1.125
7170 7170
52043 28342
259 235
1143 1143
3407 3407
1143 1143
- 188 000
188 479 233
- 233
241048700 241048 700
1000 1000
- 1000
38 092 -
' N
4719878130 7 - \\\
764196999 BB3IMI6SH | )\ '\




10. Inwestycje w jednostkach zaleznych (ciag dalszy)
W trakeie roku objetego badaniem spolka Espressivio Sp. z 0.0. zostala polaczona ze spolkq Woronicza Sp. z 0.0.

W trakcie roku objgtego badaniem spolki Bellona Bema 87 Sp. z 0.0. oraz Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Matejki zostaly polaczone ze spélka
Erato Sp. z 0.0.

11. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

2017 2016
EUR EUR
Stan na 1 stycznia & 2 000 000
Przeniesienie do Inwestycji w jednostkach zaleznych - (2 000 000)
Stan na 31 grudnia = <
12. Fundusze Inwestycyjne Zamknigte
2017 2016
EUR EUR
Stan na 1 stycznia - 101 499 103
Zwigkszenia - 67 265
Umorzenie - (28 760 014)
Zbycia - (72 806 354)
Stan na 31 grudnia = =
13. Naleznoécei z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznoSci
2017 2016 EUR
EUR
Naleznosci od spolek powigzanych (Nota 17.3) 29 518 985 493 869 171
Naleznosci od podmiotu dominujacego (Nota 17.3) 114 853 812 117 952 425
Pozostale naleznosci - 22 604
144 372 797 611 844200
Pomniejszone o naleznosci dlugoterminowe (141 880 867) (609 326 145)
Czeéé krotkoterminowa 2 491 930 2518055

Nalezno$ci od spolek powigzanych oraz od podmiotu dominujgcego dotyczace finansowania sg oprocentowane wedlug stop rynkowych.

Warto$ci godziwe naleznosci z tytulu dostaw iuslug oraz pozostalych naleznosci wymagane w ciggu jednego roku sg zblizone do
przedstawionych powyzej wartosci bilansowych.

14. Kapital podstawowy

Liczba 2017 Liczba udzialow w 2016
udzialéw w EUR 2016r. EUR
2017 r,
Kapital nominalny
Udzialy zwykle o wartosci jednostkowej | EUR 100 000 100 000 100 000 100 000
EUR EUR
Wyemitowane i w pelni oplacone
Stan na | stycznia 67 335 67 335 9731 9731
Emisja udzialow - - 57 604 57 604

Stan na 31 grudnia 67 335 67 335 67335 67335




15. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

2017 2016

EUR EUR

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug 280 000 200 000
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 48979 64 661
Zobowigzania wobec spolek powiazanych (Nota 17.4) 228 937 103 194 446 750
229 266 082 194 711 411

Pomnigjszone o zobowigzania dlugoterminowe (216 240 551) (182 473 807)
Cze§é krétkoterminowa 13 025 531 12237 604

Zobowigzania wobec spolek powigzanych dotyczace finansowania sg oprocentowane wedlug stop rynkowych.

Warloéci godziwe zobowigzan z tytulu dostaw i uslug oraz pozostalych zobowiazai wymagalne w ciagu jednego roku sg zblizone do

przedstawionych powyzej wartosci bilansowych.

16. Zobowigzania z tytulu bieZgcego podatku

2017 2016

EUR EUR

Podatek naliczany za granicg — Luksemburg 724 224 655390
Specjalna skladka na rzecz obronnosci 194 38016
Podatek od os6b prawnych — Centrala 808 524 924 754
1532 942 1618 160

17. Transakeje z podmiotami powigzanymi

Spolka jest jednostkg w 100% zalezng od Ghelamco Group Comm. VA, spolki utworzonej w Belgii. Osobg kontrolujaeg Spolke na
najwyzszym szczeblu jest Pan Paul Gheysens zamieszkaly w Belgii.

17. Transakeje z podmiotami powigzanymi (cigg dalszy)

Ponizej przedstawiono transakcje z podmiotami powigzanymi:

17.1 Sprzedaz towaréw i uslug

2017 2016
Charakter transakcji EUR EUR
Peridot SL Naleznos$ei z tytulu odsetek 9031 387 8 624 999
Salamanca Capital Services Limited Naleznogci z tytulu odsetek 1824 985 1755016
Warsaw Spire Sp. z0.0. Sp.K Naleznodci z tytufu odsetek - 1396 679
Innovation Bud Bis Sp. z 0.0. Naleznosei z tytulu odsetek - 65799
Ghelamco Group Comm, VA Naleznosci z tytulu odsetek 2216 387 1407 827
Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0. WS Sp.K Naleznoécei z tytulu odsetek - 530441
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. M12 S.K.A Naleznoscei z tytulu odsetek - 15261
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Port Zeranski S.K.A Naleznosei z tytulu odsetek - 6382
Ghelameo GP5 Sp. z 0.0. Sienna Towers S.K.A Naleznoscei z tytulu odsetek - 156 118
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Vogla S.K.A Naleznoscei z tytulu odsetek - 11019
Ghelamco GP7 Sp. z 0.0. Postgpu S.K.A Naleznoscei z tytutu odsetek - 30818
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Wronia S.K.A Naleznosci z tytulu odsetek - 22038
Creditero Holdings Limited Naleznosci z tytulu odsetek 181 625 185 839
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Grzybowska 77 Naleznosci z tytulu odsetek - 29 836
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. Naleznosci z tytulu odsetek - 42932
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Sigma S.K.A Naleznoéci z tytulu odsetek - 8§ 849
CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Umorzenie certyfikatow - 39 843 338
inwestycyjnych
CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Dywidendy i podobne przychody z - X
tytulu podzialu zysku S TANG T
Esperola Ltd Sprzedaz certyfikatow 241047 701
inwestycyjnych A 7

=<



Ghelamco GP10 Sp. z 0.0. (dawnigj Chopin Project Sp. z 0.0.)
Woronicza Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco GP2 Proof Sp.K)
Ghelamco GP3 Isola S.K.A

Erato Sp.z.0.0 (dawniej Bellona Bema 87 Sp. z 0.0.)

P22 Lodz Sp. z 0.0. Sp.K

Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Azira S.K.A

Warsaw Spire Management Sp. z 0.0.

Naleznosci z tytulu odsetek
Naleznodci z tytulu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek
Naleznosei z tytulu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek

Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. SBP S.K.A (dawniej Ghelamco GPS5 Sp. | Nalezno$ci z tytulu odsetek

Z 0.0. SBP S.K.A)
Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. Foksal S.K.A

Ghelamco Nowa Formiernia Sp. z 0.0,
Creditero Holdings Ltd

Laboka Holdings Ltd

Ghelamco Invest Sp. z 0.0,

Naleznosdci z tytulu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek
Przychody z tytulu dywidend
Naleznosci z tytulu odsetek

Oplaty z tytulu gwarancji i

porgezen
Ghelamco Nowa Formiernia Sp. z 0.0. Oplaty z tytulu gwarancji i
por¢czen
17. Transakcje z podmiotami powigzanymi (cigg dalszy)
17.2 Zakup towardw i uslug
Charakter transakcji

Innovation Bud Bis Sp. z 0.0.

Finaris S.A.

Salamanca Capital Services Limited

Woronicza Sp. z 0.0. (dawniej Espressivio Sp. z 0.0.)

CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty

Ghelamco GP6 Sp. z 0.0.

Wuza 3 Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0. WS Sp.K)
Wuza 4 Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Grzybowska 77)
Wuza | Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0.)
Ghelamco GP3 Sp. zo.0.

Esperola Ltd

Ghelameo GP12 Sp. z 0.0. PL Europejski 1 SKA (dawniej Warsaw Spire
Sp. z 0.0. P Europejski 1 SKA)

Ghelamco GP15 Sp. z 0.0. P1. Europejski 2 SKA (dawniej Warsaw Spire
Sp. z 0.0. PL. Europejski 2 SKA)

Warsaw Spire Sp. z 0.0. P1. Europejski 6 SKA

17.3 Nalezno$ci od podmiotéw powiazanych (Nota 13)

Zobowigzania z tytulu
odsetek

Oplaty za uslugi
profesjonalne
Zobowigzania z tytutu
odsetek
Zobowiazania z tytulu
odsetek

Zobowigzania z tytutu
odsetek
Zobowiazania z tytulu
odsetek
Zobowigzania z tytulu
odsetek
Zobowigzania z tytulu
odsetek
Zobowigzania z tytulu
odsetek
Zobowigzania z tytulu
odsetek
Zobowigzania z tytulu
odsetek

Platnos¢ oplat z tytulu
gwarancji

Platnos¢ oplat z tytulu
gwarancji
Platnos¢ oplat z tytulu
gwarancji

Nazwa Charakter transakcji
Salamanca Capital Services Ltd Finansowe
Peridot SL Finansowe
Tallink Invesments Limited Handlowe

674 766 640 762

204 068 143 734

32000 49 852

145 551 38632

93 838 1284

278 261 13 430

6346 174

20 400 510

26 000 650

16 482 1601

-1 19000 000

482 .

1183072 :

125 620 .

16061270 | 315082979

2017 2016

EUR EUR

- 345 050

16 475 17534

1080 1080

2450 2497

. 3654 041

B 304 237

43 896 2938 808

. 127 852

47104 4505

5564 130

4925763 197 115
3434243

370 548 .

12513 -

8 859 636 7592 849
2017
EUR

2473375




Creditero Holdings Ltd Finansowe 7987 140 7805515

Ghelameco GP10 Sp. z 0.0. (dawniej Chopin Project Sp. z 0.0.) Finansowe - 29 742 450
Woronicza Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco GP2 Sp. z 0.0. Proof Sp.K) Finansowe 4626 963 5278 895
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Isola S.K.A Finansowe 862 952 830952
Erato Sp. z 0.0. (dawniej Bellona Bema 87 Sp. z 0.0.) Finansowe 2377756 2 147 690
P22 Lodz Sp. z0.0. Sp.K Finansowe 2 128 557 170 810
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Azira S.K.A Finansowe 5758 691 7563 430
Warsaw Spire Management Sp. z 0.0. Finansowe (621) 90 590
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. SBP S.K.A (dawniej Ghelamco GP5 Sp. z  Finansowe 530 910 510510
0.0. SBP S.K.A)

Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. Foksal S.K.A Finansowe 676 650 650 650
Ghelamco Nowa Formiernia Sp. z 0.0. Finansowe - 1 601 601
Laboka Holdings Limited Handlowe 6 695 6254
Ilderim Sp. z 0.0. Handlowe 2398 2260
Pianissima Sp. z 0.0. Handlowe 2398 2260
Qanta Sp. z 0.0. Handlowe 2398 2260
Octon Sp. z 0.0. Handlowe - 4521
Ollay Sp. z 0.0. Handlowe - 4521
Ghelamco European Property Fund Finansowe/Handlowe 2027573 -
Laboka Holdings Ltd Finansowe 50 482 -
Milovat Limited Handlowe 4 668 -

29 518 985 493 869 171

17. Transakeje z podmiotami powigzanymi (ciag dalszy)

17.4 Zobowigzania wobec podmiotéow powigzanych (Nota 15)

2017 2016
Nazwa Charakter transakcji EUR EUR
Finaris S.A. Oplaty za uslugi 11982 9411

profesjonalne

Creditero Holdings Limited Handlowe 12 682 691 11957 105
Salamanca Capital Services Limited Finansowe 17 536 16 456
Woronicza Sp. z 0.0. (dawniej Espressivio Sp. z 0.0.) Finansowe 80 749 78 299
Wuza 1 Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0.) Finansowe 869 710 774 886
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Finansowe 77 711 67942
Wuza 3 Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco Warsaw Spire Sp. z0.0.WS  Finansowe 1065 857 1471 961
gssgola Ltd Finansowe/Handlowe 214129981 180 065258
CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Handlowe - 465
Ghelamco GP10 Sp. z 0.0. Sigma S.K.A (dawniej Chopin Project Handlowe
Sp. z 0.0. Sigma S.K.A) - 3391
Stareti Holdings Limited Handlowe 253 1 000
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Handlowe 623 576
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. Handlowe 10 -

228 937103 194 446 750

17.5 Podmiot dominujacy — ujemne salda na rachunku biezaeym

2017 2016
EUR EUR
Ghelameo Group Comm. VA 114 853 812 117 952 425

114 853 812 117 952 425




18. Zobowigzania warunkowe

W latach 2011-2017 spélka Ghelamco Invest Sp. z 0.0, jednostka zalezna Granbero Holdings Ltd, wyemitowala polskie obligacje na
okaziciela na laczng kwotg 1 027 067 900 PLN oraz 6 320 000 EUR, ktére na dzied 31 grudnia 2017 pozostajg niewykupione. Obligacje te,
gwarantowane przez wybrang grupe inwestorow i dopuszezone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez
BondSpot S.A., s zabezpieczone porgczeniem umorzenia udzielonym przez Granbero Holdings Ltd. Porgezenie umorzenia obejmuje
rownicz wszelkie udokumentowane koszly zwigzane z egzekucjy zobowigzan finansowych emitenta lub gwaranta z tytulu wyemitowanych
obligacji, a takze uzgodnione odsetki ustawowe od obligacji.

19. Podjete zobowigzania

Spotka nie posiada zobowigzai kapitalowych i innych zobowigzan na dzien 31 grudnia 2017 r.

20. Zdarzenia nast¢pujgce po zakoinczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapily istotne zdarzenia majgce znaczenie dla zrozumienia sprawozdania finansowego.

Raport niezaleznego bieglego rewidenta na stronach 4-6

2017 2016
Strona EUR EUR
Zysk z inwestycji
Dywidendy i podobne przychody z tytulu podzialu zysku - 19011458
Zysk/(strata) z tytulu umorzenia/sprzedazy certyfikatow inwestycyjnych - 179291 086
Strata z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych (15 884 727) (511 245)
Strata ze sprzedazy papieréw wartosciowych - (5 188)
Oplaty z tytulu gwarancji i porgezen 1308 692 =
Koszty bezposrednie 26 (3 817 304) (10378)
(Strata)/zysk brutto (18 393 339) 197 775 733
Koszty dzialalno$ci operacyjnej
Koszty administracyjne 27 (582 541) (540 371)

(18 975 880) 197 235 362
Pozostale koszty operacyjne

Odpis aktualizujgcy z tytulu utraty wartodei — inwestycje w jednostkach - (15 829291)

zaleznych

(Strata)/zysk z dzialalno$ci operacyjnej (18 975 880) 181 406 071

Przychody finansowe 28 14 752 582 18 682 821

Koszty finansowe 28 (17 052 199) (7 586 581)

(Strata)/zysk netto za rok przed opodatkowaniem (21275 497) 192 502 311
2017 2016
EUR EUR

Koszty bezpo$rednie

Zobowigzania z tytulu prowizji - 10 378

Oplaty z tytulu gwarancji 3817304 -

3817304 10378




Koszty administracyjne

Czynsz

Licencje i podatki

Koszty rozne

Telefon i oplaty pocztowe

Koszty uslug kurierskich
Wynagrodzenie bieglego rewidenta
Oplaty ksiggowe

Pozostale oplaty za uslugi profesjonalne
Podréze zagraniczne i zakwaterowanie
Oplaty skarbowe i inne

Przychody finansowe

Odsetki bankowe

Odsetki naliczane w ramach grupy
Pozostale przychody z tytulu odsetek
Zysk z tytulu réznic kursowych

Koszty finansowe

Koszty z tytulu odsetek

Odsetki naliczane w ramach grupy
Odsetki od podatkow

Rézne koszty finansowe

Oplaty bankowe

Straty netto z tytulu réZnic kursowych
Strata z tytulu roznic kursowych

Strona
Strata netto zgodnie z rachunkiem zyskow i strat 25
Plus:
Strata z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych
Wylaczone podroze zagraniczne i zakwaterowanie zwigzane z czynno$ciami
nicobjgtymi opodatkowaniem

Wylgezone odsetki naliczane w ramach grupy zwigzane z czynno$ciami nieobjgtymi
opodatkowaniem
Strata z tytulu réznic kursowych

Odsetki od podatkow

Oplaty skarbowe i inne

Oplaty roczne

Koszty og6lne przypisane do dzialalnosci nieobjgtej opodatkowaniem
Koszty bezposrednie zwigzane z dzialalno$cia nieobjgtg opodatkowaniem

2017 2016
EUR EUR
13 582 14711
350 350
2910
371 327
7 354
20 825 20 825
7438 7438
163 447 135 469
360 433 227215
13 114 133 682
582 541 540371
2017 2016 EUR
EUR
4 646
14752 578 15 180 482
. 6391
- 3 495 302
14752 582 18 682 821
5025 857 7575315
21 658 -
161 098 11266
11 843 586 C
17 052 199 7586 581
EUR EUR
(21 275 497)
15 884 727
360 433
933429
11 843 586
21658
13 114
350
218 944
3817304




Otrzymane odsetki nominalne od salda ujemnego 98 935

33192480
11916983
Minus:
Zysk pochodzacy z zakladu polozonego za granica, wylgczony z obliczania podatku 10 801 905
dochodowego — art. 36(3) — Luksemburg
Odpis na odsetki nominalne od salda ujemnego podatkowego w odniesieniu do spolki 492 796
powigzanej
(11294 701)
Dochéd podlegajgcy obceiaZeniu za rok obrotowy 622 282
Wyliczenie podatku od 0séb prawnych Dochad Stawka Razem
EUR % EUR
Podatek wedlug stawek standardowych:
Dochdd podlegajacy obeigzeniu — jak wyzej 622282 12,5 77 785,25
Dodatkowe obcigzenie w wys. 10% 7 718,53
PODATEK DO ZAPLATY 85 563,78

Nr repertorium 1062/2018

Ja, nizej podpisana, Izabela Zhiznevska, tlumacz przysiegly jezyka angielskiego, wpisana na listg
thumaczy przysieglych  Ministerstwa  Sprawiedliwosci  pod numerem TP/103/15, niniejszym
zaswiadczam, ze powyiszy tekst jest wiernym i pelnym tlumaczeniem okazanego mi o ygznqbiega
dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim.

Liczba znakéw i stron (1125 znakdéw na stronie): 61773 znaki (55 stron)

h

Warszawa, 8 czerweca 2018 r.




