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JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Zarzad przedstawia swoéj raport oraz zbadane sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakoriczony 31 grudnia
2016 .

Utworzenie Spotki
Spétka GRANBERO HOLDINGS LIMITED zostata utworzona na Cyprze dnia 8 wrze$nia 2006 r. jako spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig, zgodnie z przepisami cypryjskiej ustawy o spotkach, Rozdziat 113.

Gléwnym miejscem prowadzenia dziatalnosci Spétki jest Cypr, jednakze prowadzi ona réwniez dziatalno$c za
posrednictwem oddziatu w Luksemburgu (Granbero Capital S.A).

Gtéwny przedmiot oraz charakter dzialalnosci Spotki
Podstawowy przedmiot dziatalnoéci Spofki, ktory pozostaje niezmieniony w stosunku do poprzedniego roku,
obejmuje dziatalnos¢ holdingu inwestycyjnego, dziatalno$¢ handlowg oraz finansowa.

Omoéwienie aktualnej sytuacji, przysztych zmian oraz wynikow dzialalnosci Spotki
Dotychczasowy rozwéj Spotki, jej wyniki oraz sytuacja finansowa przedstawione w sprawozdaniu finansowym
sg oceniane jako zadowalajgce.

Gltéwne rodzaje ryzyka i niepewnosci
Glowne rodzaje ryzyka i niepewnosci, na jakie narazona jest Spétka, opisano w notach 4-19 do sprawozdania
finansowego.

Wykorzystanie instrumentéw finansowych przez Spotke
Spdlka jest narazona na ryzyko ceny rynkowej ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe oraz ryzyko
dotyczace dywidend z posiadanych przez nig instrumentéw finansowych.

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym przez Spoétke sg nastepujace:

Ryzyko ceny rynkowej

Ryzyko ceny rynkowej to ryzyko, ze warto$é instrumentow finansowych bedzie ulega¢ wahaniom z powodu
Zmian cen rynkowych Posiadane przez Spotke aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa
finansowe wyceniane wediug wartoéci godziwej przez wynik finansowy sg podatne na ryzyko ceny rynkowej
wynikajace z niepewnosci dotyczacych przyszlych cen inwestycji. Zarzadzanie ryzykiem Spoiki z tytutu cen
rynkowych polega na dywersyfikacji portfela inwestycii.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej to ryzyko, ze warto$¢ instrumentéw finansowych bedzie ulega¢ wahaniom z
powodu zmian rynkowych stép procentowych. Kredyty i pozyczki o zmiennym oprocentowaniu narazaja
Spotke na ryzyko zmiany przeplywéw pienieznych w wyniku zm|any stop procentowych. Pozyczki udzielane
na stalg stope procentowg narazajg Spotke na ryzyko zmiany wartosci godziwej w wyniku zm|any stop
procentowych. Kierownictwo Spotki monitoruje wahania stopy procentowej w sposob ciagly i podejmuje
stosowne dziatania.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe polega na tym, ze kontrahent nie wyw1qze sie ze swoich zobowigzan wynikajacych z
instrumentu finansowego lub umowy, co spowoduje poniesienie przez drugg strong straty finansowej. Spétka
jest narazona na ryzyko kredytowe wynikajace z jej dziatalnoéci operacyjnej (giéwnie z naleznosci z tytutu
dostaw i ustug) oraz dziatalnosci finansowej, w tym depozytéw w bankach, transakciji walutowych i innych
instrumentdw finansowych.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug: Jest ono zarzgdzane zgodnie z
przyjetymi zasadami, procedurami i mechanizmami kontroli dotyczgcymi zarzgdzania ryzykiem kredytowym
klientéw. W odniesieniu do wszystkich klientéw okreéla sie limity kredytowe, z uwzglednieniem wewnetrznych
ocen ratingowych, Jakos¢ kredytowa klientéw jest przedmiotem oceny, a naleznoéci niesptacone przez
klientdw sg regularnie monitorowane. Spoétka nie utrzymuje zabezpieczen naleznoci.

Ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentami finansowymi i depozytami pienigznymi: Srodki pieniezne sg
ulokowane w instytucjach finansowych o wysokiej jakoéci kredytowej, a Spotka stosuje zasady ograniczajgce
kwote zaangazowania kredytowego w instytucjach finansowych.

Ryzyko plynnosci
Ryzyko ptynnoéci to ryzyko, ktére powstaje w przypadku niedopasowania terminéw zapadalnosci aktywow i

zobowigzan. Pozycja niedopasowana moze potencjalnie zwigkszaé poziom rentownosci, jednakze moze -

réwniez zwiekszag ryzyko powstania strat. Spélka stosuje procedury, ktérych celem jest minimalizowanie tego; (- ,,' TN

typu strat, takie jak utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pienigeznych i innych aktywow obfotmﬁych
o wysokiej plynnosci oraz dostep do odpowiedniej kwoty w ramach udzielonych kredytow. {'f &
=\
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JTLUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

Wyniki i dywidendy

Wyniki Spotki za rok obrotowy przedstawiono na stronie 7. Zarzad, po rozwazeniu dostepnoéci zysku do
podzialu oraz plynnoéci finansowej Spétki, zatwierdzit wyptate dywidendy zgodnie z ponizszymi zasadami
oraz zatrzymanie pozostalej czesci zysku netto za rok obrotowy.

Dywidendy
Dnia 30 listopada 2016 r. Zarzad zatwierdzit wyptate dywidendy w kwocie 430 000 000 EUR (2015r.:0 EUR).

Dzialalno$¢é badawczo-rozwojowa
W roku obrotowym Spélka nie prowadzita dziatalno$ci w dziedzinie badan i rozwoju.

Kapitat podstawowy

Zatwierdzony kapitat podstawowy

30 wrzeénia 2016 r. zatwierdzony kapitat podstawowy Spétki zostat zwigkszony do liczby 10 354 udziatow o
wartosci jednostkowej 1 EUR, natomiast 30 listopada 2016 r. zostat on dodatkowo zwigkszony do liczby 100
000 udziatéw o wartoéci jednostkowej 1 EUR.

Wyemitowany kapitat podstawowy

30 wrzeénia 2016 r. wyemitowany kapitat podstawowy Spotki zostat zwigkszony z kwoty 9 731 EUR,
podzielonej na 9 731 udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, do kwoty 10 354 EUR, podzielonej na 10 354
udzialow o wartosci jednostkowej 1 EUR, poprzez emisje 623 udziatéw o wartoéci jednostkowej 1 EUR, z
nadwyzka ze sprzedazy udzialow powyzej ich wartoéci nominalnej wynoszacg 53 444,90 EUR na jeden
udziat.

30 listopada 2016 r. wyemitowany kapitat podstawowy Spétki zostat zwigkszony z kwoty 10 354 EUR,
podzielonej na 10 354 udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, do kwoty 67 335 EUR, podzielone]j na 67 335
udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, poprzez emisje 56 981 udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, z
nadwyzka ze sprzedazy udziatéw powyzej ich warto$ci nominalnej wynoszgcg 7 545,38 EUR na jeden udziat.

Zarzad
Osoby bedace czlonkami Zarzgdu Spotki na dzieri 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
raportu przedstawiono na stronie 1. ‘

Zgodnie z Umowg Spotki wszyscy dyrektorzy bedacy czionkami Zarzadu w dalszym ciggu peinig swoje
funkcje. :

Nie mialy miejsca istotne zmiany w zakresie podziatu obowigzkow i wynégrodzenia Zarzadu.

Zdarzenia nastepujace po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego
Wszelkie istotne zdarzenia, ktére mialy miejsce po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego opisano w nocie nr
21 do sprawozdania finansowego.

Niezalezni Biegli Rewidenci -

Niezalezni Biegli Rewidenci, spétka PKF Savvides & Co Limited, wyrazili swojg chg¢ do dalszego petnienia te
funkcji, a uchwata upowazniajgca Zarzad do ustalenia ich wynagrodzenia zostanie zaproponowana na
Walnym Zgromadzeniu. :

Na zlecenie Zarzadu,
/podpis nieczytelny/

/pieczec o tresci: ,
HIVE MANAGEMENT SERVICES LIMITED/

Hive Management Services Limited
Sekretarz

Limassol, 21 lipca 2017 r.
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JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

Aogo firmy PKF/

PKF Savvides & Co Limited

Raport niezaleznego biegtego rewidenta

Do udziatowcow GRANBERO HOLDINGS LIMITED

Raport z badania sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie sprawozdania finansowego spétki GRANBERO HOLDINGS LIMITED (,Spotka”),
przedstawionego ha stronach od 7 do 26, obejmujgcego sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31
grudnia 2016 r., a takze sprawozdanie z zyskow i strat oraz innych catkowitych dochodéw, zestawienie zmian

w kapitale wiasnym oraz rachunek przeplywow pienigznych za rok zakoriczony tego dnia, a takze informacje
dodatkowe do sprawozdania finansowego, obejmujace oméwienie najwazniejszych zasad rachunkowosci.

Wyrazamy opinig, ze zalgczone sprawozdanie finansowe przedstawia jasny i rzetelny obraz sytuacji
finansowej Spétki na dziers 31 grudnia 2016 r., a takze jej wynikéw finansowych i przeptywow pienigznych za
rok zakoriczony tego dnia zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF), ktére zostaly zatwierdzone przez Unig¢ Europejska, atakze z wymaganiami cypryjskiej Ustawy
o Spélkach, Rozdziat 113.

Podstawa wyrazenia opinii z badania

Badanie to przeprowadziliémy zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej (MSRF). Nasze
obowigzki wynikajgce z powyzszych standardéw zostaly opisane szczegétowo w naszym raporcie, w punkcie
,Obowiazki bieglego rewidenta w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego”. Jestesmy niezalezni od
Spotki zgodnie z przepisami Kodeksu etyki zawodowych ksiggowych opublikowanego przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (Kodeksu IESBA) oraz zgodnie z wymogami
etycznymi majacymi zastosowanie w odniesieniu do naszego badania sprawozdari finansowych na Cyprze, a
takze przestrzegamy powyzszych wymogéw i Kodeksu IESBA przy wykonywaniu innych obowigzkow
zwigzanych z etyka. Naszym zdaniem, uzyskane przez nas dowody stanowig wystarczajacg i wiasciwg
podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Pozostate informacje

Odpowiedzialno$¢ za pozostate informacje spoczywa na Zarzadzie. Pozostale informacje obejmuja
informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci oraz informacje dodatkowe do sprawozdania z zyskow i
strat oraz innych catkowitych dochodéw, nie obejmujg jednak sprawozdania finansowego oraz naszego
raportu z badania tego sprawozdania finansowego.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nhie obejmuje pozostatych informacji i nie wyrazamy w
zwigzku z tymi informacjami zadnego wniosku o charakterze po$wiadczajgcym.

W zwigzku z naszym badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ z
pozostalymi informacjami oraz rozpatrzenie, czy pozostate informacje sq w istotnym stopniu niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang w trakcie badania, lub czy wydajg sig by¢ istotnie
bledne z innych wzgledéw. Jezeli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy, ze powyzsze pozostate
informacje zawierajg istotng nieprawidtowo$é, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym fakcie. Nie
zglaszamy zadnych zastrzezen w odniesieniu do powyzszych informacji.

Biuro w Limassol
PKF Savvides & Co Ltd 229 Arch. Makarios Ave., Meliza Court 4™ floor 3105 Limassol, Cypr
Tel. + 0357 25 868000 Faks + 357 25 587871 | Email info@pkf.com.cy www.pkf.com.cy

Lista nazwisk czionkéw zarzadu kazdej z firm jest dostepna do wgladu w siedzibach poszczegélnych firm.

Firma PKF Savvides & Co Limited jest czlonkiem sieci prawnie niszaleznych firm PKF International Limited i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za dzialania Iuii}gralls/ o
ff &/ <

dziatania jakiejkolwiek innej firmy lub firm bgdacych czlonkami tej sieci. f/

e
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PKF Savvides & Co Limited

Raport niezaleznego bieglego rewidenta (ciag dalszy)
Do udzialowcéw GRANBERO HOLDINGS LIMITED

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad ponosi odpowiedzialno$¢ za sporzgdzenie sprawozdania finansowego dajgcego prawdziwy i rzetelny
obraz sytuacji zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktére zostaly
zatwierdzone przez Unie Europejska, a takze z wymaganiami cypryjskiej Ustawy o Spétkach, Rozdziat 113,
oraz za taka kontrole wewnetrzng, jakg Zarzad uzna za niezbedng do celéw sporzgdzenia sprawozdania
finansowego wolnego od istotnych nieprawidiowosci wynikajgcych z naduzy¢ lub bledow.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu oceny mozliwosci kontynuaciji dzialalnosci
przez Spétke oraz, w okre$lonych przypadkach, ujawnienia kwestii zwigzanych z kontynuacjg dziatalnosci, a
takze przyjecia zatozenia kontynuacji dziatalnosci, z wyjatkiem sytuacji, gdy Zarzgd zamierza dokonac
likwidacji Spotki, zaniechaé prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, albo gdy nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji bgdZ zaniechania prowadzenia dziatalnosci.

Zarzad odpowiada za nadzor nad procesem sprawozdawczosci finansowej Spotki.
Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta w zakresie badania sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie wystarczajgcej pewnosci co do tego, czy sprawozdanie finansowe jako catos¢
jest wolne od istotnych znieksztalcer: na skutek celowych dziatari lub bledéw, oraz wydanie raportu biegtego
rewidenta zawierajacego naszg opinie. Wystarczajgca pewno$¢ stanowi wysoki poziom zapewnienia, jednak
nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z MSRF wykryje wszystkie istotne znieksztaicenia
wystepujace w sprawozdaniu finansowym. Znieksztalcenia mogg powstac na skutek celowych dziatan lub
bledéw i uwazane sg za istotne, je$li istnieje racjonalne oczekiwanie, ze pojedynczo lub fgcznie, wplyng na
decyzje gospodarcze podejmowane przez uzytkownikéw na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Przeprowadzenie badania zgodnie z MSRF wymaga od nas dokonywania osgdu oraz zachowania postawy

sceptycyzmu w trakcie calego badania zgodnie ze standardami zawodowymi. Badanie obejmuje rowniez:

» Identyfikacje i ocene ryzyk istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego na skutek celowych
dziatari lub btedéw, wyb6r i przeprowadzenie procedur, ktére odpowiadajg tym ryzykom oraz uzyskanie
dowodéw badania, ktére stanowig wystarczajacg i odpowiednig podstawe do wyrazenia opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia na skutek celowego dziatania jest wyzsze niz ryzyko niewykrycia
istotnego znieksztalcenia na skutek btedu, ze wzgledu na fakt, ze celowe dziatanie moze obejmowaé
zmowe, falszerstwo, celowe pominigcia, przeinaczenia badz obejscie kontroli wewnetrznych.

e Zrozumienie kontroli wewnetrznych majacych znaczenie dla badania w celu zaprojektowania procedur
odpowiednich w danych okoliczno$ciach, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania
kontroli wewnetrznej w Spotce.

* Ocene odpowiedniosci stosowane] polityki rachunkowoséci oraz zasadno$ci szacunkéw dokonywanych
przez Zarzad i powigzanych z nimi ujawnien.

» Ocene, w oparciu o uzyskane dowody badania, zasadno$ci przyjetego przez Zarzad zatozenia kontynuacji
dziatalnosci stanowigcego podstawe sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz zdarzen lub
okolicznosci wskazujgcych na istnienie znaczacej niepewnoséci co do mozliwoéci kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke. Jesli biegly rewident stwierdzi istnienie znaczgcej niepewnosci co do
mozliwosci kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej przez Grupe, powinien on zwr6ci¢ uwage w opinii z
badania na ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, w przypadku jeéli te ujawnienia nie sg
wystarczajgce, powinien on wydaé zmodyfikowang opinig. Wnioski bieglego rewidenta sg oparte o dowody
badania zebrane do dnia sporzgdzenia sprawozdania biegtego rewidenta. Przyszte zdarzenia lub
uwarunkowania mogg jednak skutkowaé brakiem mozliwosci kontynuacji dziatalnosci przez Spoétke.

* Oceneg ogolnej prezentagji, struktury oraz zawartoci sprawozdania finansowego, w tym ujawnien, oraz
ocene, czy sprawozdanie finansowe przedstawia transakcje i zdarzenia gospodarcze w sposdb
zapewniajacy jasng i rzetelng prezentacje.

Komunikacja z cztonkami Zarzadu obejmuje, miedzy innymi, planowany zakres oraz termin badania, a takze
inne kwestie o kluczowym znaczeniu dla badania.

N\
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PKF Savvides & Co Limited

Raport niezaleznego biegtego rewidenta (ciag dalszy)
Do udziatowcéw GRANBERO HOLDINGS LIMITED

Raport na temat innych wymogoéw prawa

Zgodnie z dodatkowymi wymogami Ustaw z 2017 r. o biegtych rewidentach informujemy, ze:

e Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnoéci zostalo sporzgdzone zgodnie z wymogami cypryjskiej
Ustawy o spotkach, Rozdziat 113, a informacje zawarte w nim sg spéjne z trescig sprawozdania
finansowego.

o Naszym zdaniem i w $wietle wiedzy na temat Spolki i jej otoczenia zdobytej w trakcie badania oraz
zrozumienia Spolki i jej otoczenia nie stwierdzilismy istotnych znieksztatceri w sprawozdaniu z dziatalnosci.

Pozostale kwestie
Niniejszy raport, wraz z opinig, zostat sporzagdzony wytgcznie dla udzialowcow Spotki stanowigcych jej organ
zgodnie z art. 69 Ustawy z 2017 r. o bieglych rewidentach i w zadnym innym celu. Przy wyrazeniu tej opinii nie

przyjmujemy odpowiedzialnoéci za jakikolwiek inny cel lub wobec jakiejkolwiek innej osoby, ktdra moze
uzyskaé wiedze na temat tego raportu.

/podpis nieczytelny/

Stavros Stavrou
Licencjonowany Biegly Ksiegowy oraz Biegty Rewident

w imieniu i na rzecz
PKF Savvides & Co Limited
Licencjonowani Biegli Ksiggowi oraz Biegli Rewidenci

Limassol, 21 lipca 2017 r.
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GRANBERO HOLDINGS LIMITED

SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW | STRAT ORAZ INNYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

31 grudnia 2016 1.

2015

Dane

2016 przeksztatcone

Nota EUR EUR

Przychody 6 197 786 111 (11 337 126)
Koszty bezposrednie (10 378) -
Zyski(strata) brutto 197 775 733 (11 337 126)
Koszty administracyjne (540 371) (359 616)
Pozostate wydatki 7 (15829 291) -
Zyskl(strata) z dziatalnosci operacyjne;j 8 181 406 071 (11 696 742)
Przychody finansowe 9 18 682 821 15 487 741
Koszty finansowe 9 (7 586 581) (4 557 859)
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem 192 502 311 (766,860)
Podatek 10 (600 956) (1 048 625)
Zysk/(strata) netto za rok 191 901 355 (1815 485)
Pozostale catkowite dochody - -
Razem caltkowite dochody za rok 191 901 355 (1 815 485)

i
!

Informacje dodatkowe na stronach 13-28 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego ," v
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JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
31 grudnia 2016 r.

AKTYWA

Aktywa trwate

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Fundusze Inwestycyjne Zamkniete

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Aktywa obrotowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych

Aktywa razem

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapital podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy udziatdw powyzej ich
wartosci nominalne;j

Zyski zatrzymane

Kapital wlasny razem

Zohowigzania diugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku

Zobowiazania razem

Pasywa razem

Nota

11
12
13

14

14

15

16

16

31/12/2016  31/12/2015 1/1/2015
Dane Dane

przeksztatcone przeksztatcone

EUR EUR EUR
283922659 10602582 10227 530
- 2 000 000 2 000 000

- 101499103 137 287 053

609 326 145 490 318 854 455 103 883
893 248 804 604 420 539 604 618 466
2 518 055 5074 555 127 039 183
599 410 63 674 5 808 165

3 117 465 5138 229 132 847 348
896 366 269 609 558 768 737 465 814
67 335 9731 9731
495903 348 32664 155 32664 155
204 066 015 442 164 660 443 980 145
700 036 698 474 838 546 476 654 031
182473 807 98647 698 208 646 817
182473807 98647 698 208 646 817
12 237604 34555578 51363 188
1618 160 1516 946 801778
13855764 36072524 52 164 966
196 329 571 134720222 260811783
896 366 269 609 558 768 737 465 814

Dnia 21 lipca 2017 r. Zarzad GRANBERO HOLDINGS LIMITED zatwierdzit niniejsze sprawozdanie finansowe

do publikacii.
/podpis nieczytelny/

Eva Agathangelou
Czlonek Zarzgdu
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/TEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

31 grudnia 2016 .

Stan na 1 stycznia 2015 r. — zgodny z
wykazanym wczesniej

Korekta danych za rok poprzedni
Stan na 1 stycznia 2015 r.

Razem catkowite dochody za rok

Stan na 31 grudnia 2015 r. / 1 stycznia 2016 r.

Razem catkowite dochody za rok

Emisja kapitatu zaktadowego

Dywidendy

Nadwyzka ze sprzedazy udziatow powyzej ich

warto$ci nominalnej

Stan na 31 grudnia 2016 r.

Nota

Nadwyzka ze
sprzedazy
udziatéw Zyski
powyzej ich zatrzymane
Kapitat wartosci Dane
zaktadowy nominalnej przeksztatcone Razem
EUR EUR EUR EUR
9731 32664155 456135875 488 809 761
- - 112 155 7301 (12 155 730)
9731 32664155 443980145 476 654 031
- - (1815485) (1815485)
9731 32664155 442164660 474 838 546
- - 191901 355 191 901 355
15 57 604 - - 57 604
(430 000
- - (430 000 000) 000)
- 463 239 193 - 463 239 193
67 335 495903 348 204 066 015 700 036 698

W przypadku spétek, ktore nie dokonujg podziatu 70% swojego zysku po opodatkowaniu, zdefiniowanego
zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa podatkowego, w ciggu dwoch lat od zakoriczenia stosownego roku
podatkowego, przyjmuje sig, ze dokonaty one podziatu 70% tych zyskow w formie dywidend. Od powyzszych
domniemanych dywidend naliczana bedzie specjaina sktadka na rzecz obronnosci w wysokosci 17%. Bedzie
ona naliczana w odniesieniu do ostatecznych udziatowcéw, ktorzy sa rezydentami podatkowymi na Cyprze
oraz podmiotami posiadajacymi siedzibe na Cyprze. Kwota domniemanego podziatu jest pomniejszana w
kazdym przypadku o wszelkie faktycznie wyptacone dywidendy z zysku za dany rok. Powyzsza specjalna

sktadka na rzecz obronnoéci jest ptatna przez Spoétke na rachunek udziatowcow.
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JTLUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

31 grudnia 2016 r.

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI

OPERACY.JNEJ

Zyskl(strata) przed opodatkowaniem

Korekty o:

Odpis aktualizujgey z tytutu utraty wartosci — inwestycje w

jednostkach zaleznych

Dywidendy i podobne przychody z tytutu podziatu zysku

Przychody z tytutu odsetek
Koszty z tytutu odsetek

Zmiany stanu kapitalu obrotowego:
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostatych naleznosci
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzan z tytulu dostaw
i ustug oraz pozostalych zobowigzan

Srodki pieniezne z/(wykorzystane w) dzialalnosci

operacyjnej

Dywidendy i podobne przychody z tytutu podziaiu zysku

Zaptacony podatek

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci

operacyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Nabycie inwestycji w jednostkach zaleznych

Sprzedaz/spisanie inwestycji w jednostkach zaleznych

Nabycie certyfikatow Funduszy Inwestycyjnych Zamknigtych

Sprzedaz certyfikatéw Funduszy Inwestycyjnych Zamknigtych
Umorzenie certyfikatéw Funduszy Inwestycyjnych Zamknigtych

Przychody z tytutu odsetek

Srodki pienigzne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci

inwestycyjnej

PRZEPLYWY PIENIEZNE Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
Wplywy z emisji kapitatu podstawowego

Koszty z tytutu odsetek
Dywidendy wyplacone

Nadwyzka ze sprzedazy udziatéw powyzej ich wartosci

nominalnej

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci

finansowej

Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkow
pienigznych i ich ekwiwalentow

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczgtek roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec roku

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych obejmuja:

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych i w kasie

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec roku

Nota

oo =

2015

Dane

2016 przeksztalcone

EUR EUR

192 502 311 (766 860)
16 829 291 -
(19 011 458) (24 139)
(15187 519) (14 081 248)
7 575 315 4 355 809
181 707 940 (10 516 438)

(116 450 791)

86 749 657

61 508 135 (126 806 729)

126 765 284 (50 573 510)
19 011 458 24139
(499742) (333 457)
145 277 000 (50 882 828)
11 (288775720) (379 759)
1 626 352 4707
13 (67 265) (7 565 410)
72 806 354 .
28 760 014 43 353 360
15187 519 14 081248
(170 462 746) 49 494 146
57 604 .
(7 575 315) (4 355 809)
(430 000 000) -
463 239 193 :
25721482 (4 355 809)
535736 (5744 491)
63674 5808165
599 410 63 674
2016 2015
EUR EUR
599 410 63 674
599 410

[/

Informacje dodatkowe na stronach 13-28 stanowig integralng czg$¢ niniejszego sprawozdania finansowego. I ' :' :
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JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
31 grudnia 2016 r.

1. Utworzenie Spolki oraz podstawowy przedmiot dzialalnosci
Kraj, w ktorym Spotka zostata utworzona

Spoétka GRANBERO HOLDINGS LIMITED (,Spétka”) zostata utworzona na Cyprze dnia 8 wrzeénia 2006 r.
jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, zgodnie z przepisami cypryjskiej ustawy o spotkach, Rozdziat
113. Siedziba spotki miesci sie pod adresem Arch. Makariou I, 229, Meliza Court, 4. pigtro, P.C 3105,
Limassol, Cypr. '

Gléwny przedmiot oraz charakter dziatalnosci Spétki
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki, ktéry pozostaje niezmieniony w stosunku do poprzedniego roku,
obejmuje dziatalno§¢ holdingu inwestycyjnego, dziatalno$¢ handlowg oraz finansowa.

2. Istotne zasady rachunkowosci

Ponizej przedstawiono podstawowe zasady (polityke) rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego. O ile nie okreslono inaczej, zasady te byly stosowane w sposob spéjny w
odniesieniu do wszystkich lat zaprezentowanych w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie =z Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unig Europejskg oraz z wymogami cypryjskiej
ustawy o spétkach, Rozdziat 113. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z metodg kosztu
historycznego.

Sprawozdanie finansowe obejmuje réwniez dziatalno$¢ oddziatu w Luksemburgu (Granbero Capital S.A), w
zwigzku z czym wszystkie salda pomiedzy Spotka a oddziatem zostaly wyeliminowane.

Zgodnie z przepisami cypryjskiej ustawy o spétkach, Rozdziat 113, Spotka nie ma obowigzku sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poniewaz jednostka dominujacg najwyzszego szczebla
przystapi do sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska, a takze
zgodnie z wymogami cypryjskiej Ustawy o spétkach, Rozdziat 113, w zwigzku z czym Spéika nie zamierza
publikowaé¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoriczony 31 grudnia 2016 r.

Z uwagi na fakt, ze 7. Dyrektywa Unii Europejskiej dopuszcza sporzgdzanie skonsolidowanych sprawozdan
finansowych zgodnie z przepisami Dyrektywy lub w sposéb réwnowazny z przewidzianym w Dyrektywie, a
takze biorgc pod uwage, ze cypryjska Ustawa o spéltkach, Rozdziat 113, przewiduje powyzsze zwolnienie,
przepisy Migdzynarodowego Standardu Sprawozdawczoéci Finansowej 10 ,Skonsolidowane sprawozdania
finansowe”, zgodnie z ktérymi wymagane jest sporzadzanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zgodnie z MSSF, nie majg zastosowania.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga przyjecia kluczowych oszacowan
ksiegowych oraz naktada na Zarzad obowigzek dokonywania wiasnego osgdu w procesie stosowania zasad
rachunkowosci Spétki. Wymaga ono réwniez wykorzystania zatozer, ktére majg wplyw na wykazywane kwoty
aktywow | zobowigzarh oraz ujawnienie aktywéw i zobowigzan warunkowych wedtug stanu na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego, a takze na wykazywane kwoty przychodow i kosztow
wystepujgcych w trakcie okresu obrotowego. Cho¢ szacunki te sg oparte na najlepszej wiedzy Zarzgdu na
temat biezacych wydarzen i dziatan, faktyczne wyniki mogg rézni¢ si¢ ostatecznie od tych wartosci
szacunkowych.

Przyjecie nowych i zmienionych MSSF

W trakcie biezacego roku Spétka przyjeta wszystkie nowe i zmienione Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF), ktére mialy znaczenie dla jej dziatalnosci.
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JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
31 grudnia 2016 .

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego istnialy standardy i interpretacje, ktére zostaty
opublikowane przez Rade Migedzynarodowych Standardow Finansowych i ktdre nie weszly jeszcze w zycie.
Czeét z nich zostata przyjeta przez Unig¢ Europejska, a pozostate nie zostaly jeszcze przyjete. Zarzad
oczekuje, ze przyjecie tych standardéw rachunkowosci w przysztych okresach nie bedzie miato istotnego
wplywu na sprawozdania finansowe Spotki.

2. Istotne zasady rachunkowosci (ciag dalszy)
Spotki zalezne

Inwestycje w spotki zalezne sg wykazywane wediug ceny nabycia pomniejszonej o odpis aktualizujacy z tytutu
utraty warto$ci ujmowany jako koszt w okresie, w ktérym stwierdzono utrate wartosci.

Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to wszystkie podmioty, na ktére Spétka wywiera znaczacy wplyw, ale nad ktorymi
nie sprawuje kontroli, przy czym sytuacja taka ma ogélnie miejsce w przypadku, gdy udziat Spotki wynosi od
20% do 50% praw glosu. Inwestycje w jednostki stowarzyszone sg wykazywane wediug ceny nabycia
pomniejszonej o odpis aktualizujgcy ztytutu utraty warto$ci ujmowany jako koszt w okresie, w ktérym
stwierdzono utrate wartosci.

Uznawanie przychodu
Przychody uzyskiwane przez Spétke ujmuje si¢ w oparciu o nastgpujace zasady:
° Przychody z inwestycji w papiery warto$ciowe

Dywidendy z tytutu inwestycji w papiery wartosciowe ujmuje si¢ w momencie ustalenia praw do ich
otrzymania. Podatki potrgcane u zrodia sg odnoszone na rachunek zyskéw lub strat. Odsetki z
inwestycji w papiery warto$ciowe ujmuje si¢ w oparciu o zasadg memoriatu.

Zyski lub straty ze sprzedazy inwestycji w papiery wartosciowe stanowig roznice pomigdzy
przychodami netto a wartoécig bilansowa sprzedanych inwestycji i sg odnoszone na rachunek zyskéw
lub strat.

Réznica pomiedzy warto$cig godziwg inwestycji wyceniana w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
na dzien 31 grudnia 2016 r. i $rednig ceng nabycia stanowi niezrealizowany zysk lub strate i jest
ujmowana w rachunku zyskéw lub strat za okres, w ktérym powstaje. Niezrealizowane zyski lub straty
wynikajace ze zmiany wartoéci godziwej aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy sg ujmowane
w kapitale wiasnym. W sytuacji, gdy aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy zostajg sprzedane lub
nastepuije utrata ich wartosci, faczne korekty wartoéci godziwej sg ujmowane w rachunku zyskow i strat
jako zwiekszenia wartosci godziwej lub straty z tytutu inwestycji, z uwzglednieniem wszelkich kwot
odniesionych na rachunek zyskéw lub strat w poprzednich okresach.

o Przychody z tytutu dywidendy
Przychody z tytutu dywidendy ujmuje sie¢ w momencie ustalenia praw do ich otrzymania.
Przychody finansowe
Przychody finansowe obejmujg przychody z tytutu odsetek, ktére ujmuje sig¢ w oparciu o zasadg memoriatu.
Koszty finansowe

Koszty z tytutu odsetek oraz inne koszty finansowania zewnetrznego sg ujmowane w rachunku zyskow i strat
W momencie poniesienia.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

(1)  Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
Pozycje zawarte w sprawozdaniu finansowym Spotki sg wyceniane z wykorzystaniem waluty
podstawowego érodowiska gospodarczego, w ktérym dziata jednostka (,waluty funkcjonalmej?).; .
Sprawozdanie finansowe jest prezentowane w walucie euro (EUR), ktora jest walutg funkcjonalng .~
waluta prezentacji Spotki. e300 '
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
31 grudnia 2016 r.

2. Istotne zasady rachunkowosci (ciag dalszy)

(1)  Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

(2) Transakcje i salda
Transakcje w walutach obcych sg przeliczane na walutg funkcjonalng po kursach wymiany
obowigzujgcych w dniach, w ktérych mialy miejsce te transakcje. Zyski i straty z tytutu rdznic
kursowych, ktére wynikajg z rozliczenia tego typu transakcji oraz z przeliczenia po kursach
obowiazujacych na koniec roku aktywéw pienigznych i zobowigzar wyrazanych w walutach obcych sg
ujmowane w wyniku finansowym.

Podatek

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku wycenia si¢ w wysoko$ci kwot wymagajgcych wediug
przewidywar zaptaty na rzecz organéw podatkowych lub podlegajgcych zwrotowi od organow podatkowych
z zastosowaniem stawek podatkowych iprzepisow podatkowych, kitoére obowigzywaly prawnie lub
obowigzywaly faktycznie na dzier sprawozdawczy.

Dywidendy

Zaliczki na poczet dywidendy ujmuije sie w kapitale wiasnym w roku, w ktérym zostaly one zatwierdzone przez
Zarzad Spoétki. Podziat dywidend pomigdzy udzialowcow Spolki jest ujmowany w sprawozdaniu finansowym
Spétki w roku, w ktdrym dywidendy te sg zatwierdzane przez udziatowcdw Spotki.

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spétki
wtedy, gdy Spotka staje sie strong umowy instrumentu.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wycenia si¢ wedtug wartosci godziwej.

Udzielone kredyty

Kredyty udzielone przeze Spotke w formie przekazania $rodkéw pienigznych bezposrednio do pozyczkobiorcy
klasyfikuje sie jako kredyty i wycenia wediug kosztu. Wszystkie kredyty ujmuje sie w momencie przekazania
$rodkdw pienieznych pozyczkobiorcy.

Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartoéci kredyty dokonywany jest wowczas, gdy istniejg obiektywne
przestanki $wiadczace o tym, ze Spotka nie bedzie w stanie odzyskac wszystkich naleznych jej kwot zgodnie
z pierwotnymi warunkami, na jakich kredyty zostaly udzielone.

Aktywa finansowe

(1) Klasyfikacja

Spotka klasyfikuje swoje aktywa finansowe w podziale na nastepujgce kategorie; aktywa finansowe
wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy, pozyczki i naleznosci, inwestycje utrzymywane
do terminu zapadalnoéci oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Klasyfikacja zalezy od celu, dla
jakiego aktywa finansowe zostaly nabyte. Kierownictwo ustala klasyfikacje instrumentow finansowych w
momencie poczatkowego ujecia.

o Aktywa finansowe wyceniane wedltug wartosci godziwej przez wynik finansow!

Kategoria ta posiada dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa
finansowe wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy w ujgciu poczatkowym.
Sktadnik aktywéw finansowych kwalifikuje sie jako przeznaczony do obrotu, jesli zostat on nabyty

gléwnie w celu sprzedazy w bliskim terminie. Aktywa finansowe wyceniane wediug wartosci godziwej

przez wynik finansowy w ujeciu poczatkowym to aktywa, ktére sg przedmiotem zarzadzania i ktérych

wyniki s3 oceniane w oparciu o wartoéé godziwa, zgodnie z udokumentowana strategig inwestycyjng

Spétki. Informacje na temat tych aktywéw finansowych sg przekazywane wewnetrznie w oparciu-o ,
warto&¢ godziwg do kluczowego personelu zarzadzajgcego Spétki. Aktywa nalezgce do tej kategorii‘sg. o0
klasyfikowane jako aktywa obrotowe, jezeli sa one przeznaczone do obrotu lub oczekuje sig, ze"" 1 2
zostang zrealizowane w ciggu dwunastu miesigcy od dnia sprawozdawczego. i s
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2. Istotne zasady rachunkowosci (ciag dalszy)
Instrumenty finansowe (ciag dalszy)

Aktywa finansowe (cigg dalszy)

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznoéci sg aktywami finansowymi niebgdacymi instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub
mozliwymi do okreélenia ptatnosciami, ktére nie sg notowane na aktywnym rynku i w odniesieniu do
ktorych Spétka nie zamierza obracac kwotg nalezng. Sg one wykazywane w ramach aktywéw obrotowych,
z wyjatkiem pozycii o terminie wymagalno$ci diuzszym niz dwanascie miesiecy od dnia sprawozdawczego.
Takie pozycje zalicza sig do aktywow trwatych. Pozyczki i naleznosci Spoiki obejmujg naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, a takze $rodki pienigzne iich ekwiwalenty wykazywane w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci sg aktywami finansowymi niebedacymi instrumentami
pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnociami oraz o ustalonym terminie
zapadalno$ci, wzgledem ktérych kierownictwo Spotki ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymaé
w posiadaniu do uplywu terminu zapadalnosci i ktére nie wyczerpujg definicji pozyczek i naleznosci. W
ciagu roku Spétka nie posiadata zadnych inwestycji nalezacych do tej kategorii.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to aktywa niebgdace instrumentami pochodnymi, ktére zostaty
przypisane do tej kategorii lub nie naleza do zadnejz pozostalych kategorii. Sg one wykazywane w ramach
aktywéw trwalych, chyba ze kierownictwo zamierza sprzedaé inwestycje w ciggu dwunastu miesigcy od
dnia sprawozdawczego.

(2) Ujmowanie i wycena

Standaryzowane transakcje kupna lub sprzedazy aktywow finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia
transakeji, czyli na dzien, w ktérym Spélka zobowigzuje si¢ zakupi¢ lub sprzeda¢ skitadnik aktywow.
Inwestycje ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej powigkszonej o koszty transakciji w odniesieniu do
wszystkich aktywéw finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa
finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy ujmuje sie poczatkowo w wartoéci godziwej,
a koszty transakcji odnosi sie na wynik finansowy. Aktywa finansowe sg wytgczane z bilansu w momencie
wygasniecia praw do otrzymywania przeptywow $rodkow pienigznych z aktywa finansowego lub w momencie,
gdy aktywa te zostaly przeniesione, a Spéika przekazata niemalze cato$é ryzyka i korzysci wynikajgcych z ich
posiadania. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa finansowe wyceniane wediug wartosci
godziwej przez wynik finansowy wykazuje sig nastgpnie w wartosci godziwej. Pozyczki i naleznosci oraz
inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci wycenia sig wediug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

Zyski lub straty wynikajace ze zmiany warto$ci godziwej ,aktywow finansowych wycenianych wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy” sg prezentowane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym powstaja.
Przychody z tytulu dywidend z aktywow finansowych wycenianych wediug wartoéci godziwej przez wynik
finansowy ujmuje sig¢ w rachunku zyskéw i strat w momencie ustalenia prawa Spoiki do ich otrzymania.

Wartosci biezace inwestycji kwotowanych sg ustalane w oparciu o biezace oferowane ceny kupna. Jezeli
rynek dla aktywa finansowego nie jest aktywny (oraz w przypadku nienotowanych papieréw warto$ciowych),
Spétka wyznacza warto$¢ godziwg przy zastosowaniu technik wyceny. Obejmujg one wykorzystanie ostatnich
transakcji rynkowych, odniesienie do innych instrumentéw, ktore sg zasadniczo takie same oraz analize
zdyskontowanych przeplywéw pienigznych, przy czym Spotka wykorzystuje w maksymalnym stopniu dane
rynkowe, a w minimalnym stopniu polega na subiektywnych danych specyficznych dla jednostki. Inwestycje
kapitatowe, dla ktérych wartoéci godziwe nie mogg zosta¢ ustalone w sposo6b wiarygodny, sg wyceniane W
cenie nabycia pomniejszonej o utrate wartosci.
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Na kazdy dzien sprawozdawczy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci sktadnika
aktywoéw finansowych lub grupy aktywow finansowych. W przypadku papieréw wartosciowych
zaklasyfikowanych jako dostgpne do sprzedazy znaczgcy lub przediuzajacy sie spadek warto$ci godziwej
papieru warto$ciowego ponizej kosztu jest traktowany jako przestanka utraty wartosci tych papieréw
wartosciowych. Je$li takie dowody istniejg dla aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, skumulowana
strata, ktora jest okreslana jako réznica pomigdzy kosztem nabycia i biezacg wartoécig godziwa,
pomniejszona o ujetg wczesniej w rachunku zyskow i strat utrate warto$ci tego aktywa finansowego, zostaje
usunieta z kapitatu wlasnego i ujmowana w rachunku zyskow i strat.

2. Istotne zasady rachunkowosci (ciag dalszy)

Instrumenty finansowe (ciag dalszy)

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Dla celéw rachunku przeplywéw pienieznych érodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pienigzne na
rachunku bankowym.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki wykazuje w wysokoéci otrzymanych wplywéw, bez uwzglednienia poniesionych kosztow
transakcyjnych.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sig wedtug warto$ci godziwej.

Usuwanie z bilansu aktywéw finansowych i zobowiazan finansowych

Aktywa finansowe

Sktadnik aktywéw finansowych (lub, w stosownych przypadkach, cze$6 sktadnika aktywow finansowych lub

czeéé grupy podobnych aktywéw finansowych) jest usuwany z bilansu, gdy:

° prawa do otrzymywania przeptywow srodkow pienieznych z aktywa wygasty,

° Spotka zatrzymuje prawo do otrzymywania przeplywow srodkéw pienieznych ze sktadnika aktywow,
ale przyjeta zobowigzanie do ich wyptaty w catosci i bez znaczacej zwloki na rzecz osoby trzeciej na
mocy zawartej z nig umowy; lub

o Spotka przekazata swoje prawa do otrzymywania przeptywow $rodkéw pienigznych ze sktadnika
aktywoéw i (a) przeniosta zasadniczo wszystkie ryzyka i korzysci wynikajace z tego skiadnika aktywow
lub (b) nie przekazata ani nie zatrzymata zasadniczo wszystkich ryzyk i korzysci z tego sktadnika
aktywow, ale przekazala kontrolg nad tym sktadnikiem aktywow.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzanie finansowe jest usuwane z bilansu, gdy obowigzek wynikajgcy ze zobowigzania zostat
wypetniony, umorzony lub wygast.

Gdy istniejace zobowigzanie finansowe zostaje zastgpione innym zobowigzaniem wobec tego samego
wierzyciela na zasadniczo réznych warunkach, |ub tez warunki istniejgcego zobowigzania ulegajg zasadniczej
zmianie, wowczas takie zastgpienie lub zmiana warunkéw traktowane jest jako wylgczenie pierwotnego
zobowigzania i ujgcie nowego zobowigzania, natomiast réznica pomiedzy odpowiednimi wartosciami
bilansowymi zostaje odniesiona na wynik finansowy.

Kapital podstawowy

Udzialy zwykle sg klasyfikowane jako cze$¢ kapitalu wiasnego. Réznica pomiedzy warto$cia godziwg
platnosci otrzymanej przez Spétke a warto$cig nominaing emitowanego kapitatu podstawowego odnoszona
jest na konto nadwyzki ze sprzedazy udziatéw powyzej ich wartosci nominalnej.
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Rezerwy

Rezerwy sg tworzone, gdy na Spoéice cigzy obecny obowigzek prawny lub zwyczajowo oczekiwany,
wynikajacy ze zdarzen przesztych, gdy jest prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasohow w celu
wywigzania sie z obowigzku oraz gdy mozliwe jest wiarygodne oszacowanie kwoty. Jezeli Spétka oczekuje,
ze kwota rezerwy zostanie zwrécona, na przykiad na podstawie umowy ubezpieczenia, zwrot ten jest
ujmowany jako oddzielny skiadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten
rzeczywiscie nastgpi.

Dane poréwnawcze

W koniecznych przypadkach, dane poréwnawcze zostaly skorygowane w celu uwzglednienia zmian
prezentacji, ktére miaty miejsce w biezacym roku.

3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Czynniki ryzyka finansowego

Spotka jest narazona na ryzyko ceny rynkowej, ryzyko stopy procentowej, ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci
oraz ryzyko walutowe wynikajgce z posiadanych przez nig instrumentéw finansowych. Ponizej omowiono
zasady zarzadzania ryzykiem stosowane przez Spotke w celu zarzadzania powyzszymi rodzajami ryzyka:

3.1 Ryzyko ceny rynkowej

Ryzyko ceny rynkowej to ryzyko, ze wartos¢ instrumentow finansowych bedzie ulega¢ wahaniom z powodu
zmian cen rynkowych, Posiadane przez Spotke aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa
finansowe wyceniane wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg podatne na ryzyko ceny rynkowej
wynikajgce z niepewnosci dotyczgcych przysziych cen inwestycji. Zarzadzanie ryzykiem Spotki z tytutu cen
rynkowych polega na dywersyfikacji portfela inwestycji.

3.2 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej to ryzyko, ze warto$¢ instrumentéw finansowych bedzie ulegaé wahaniom z
powodu zmian rynkowych stép procentowych. Kredyty i pozyczki o zmiennym oprocentowaniu narazajg
Spotke na ryzyko zmiany przeplywéw pienigznych w wyniku zmiany stop procentowych. Pozyczki udzielane
na statg stope procentowg narazajg Spolkg na ryzyko zmiany wartosci godziwej w wyniku zmiany stop
procentowych. Kierownictwo Spétki monitoruje wahania stopy procentowej w sposob ciggly i podejmuje
stosowne dziatania.

3.3 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe polega na tym, ze kontrahent nie wywigze sie ze swoich zobowigzan wynikajgacych z
instrumentu finansowego lub umowy, co spowoduje poniesienie przez drugq strone straty finansowej. Spotka
jest narazona na ryzyko kredytowe wynikajgce z jej dziatalnosci operacyjnej (gltéwnie z naleznosci z tytutu
dostaw i ustug) oraz dziatalnosci finansowej, w tym depozytéw w bankach, transakcji walutowych i innych
instrumentéw finansowych.

3.4 Ryzyko plynnosci

Ryzyko plynnosci to ryzyko, ktoére powstaje w przypadku niedopasowania terminéw zapadalnosci aktywow i
zobowigzan. Pozycja niedopasowana moze potencjalnie zwigkszaé poziom rentownosci, jednakze moze
rowniez zwiekszac ryzyko powstania strat. Spétka stosuje procedury, ktérych celem jest minimalizowanie tego
typu strat, takie jak utrzymywanie odpowiedniego poziomu srodkéw pienieznych i innych aktywow obrotowych
o wysokiej ptynnosci oraz dostep do odpowiedniej kwoty w ramach udzielonych kredytéw.

3.5 Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe to ryzyko, ze warto$¢ instrumentow finansowych bedzie ulega¢ wahaniom z powodu zmian
kurséw wymiany walut. Ryzyko walutowe powstaje, gdy przyszte transakcje handlowe oraz ujmowane aktywa
i zobowigzania sg wyrazane w walucie, ktora nie jest walutg wyceny Spoltki. Spétka jest narazona na ryzyko
walutowe wynikajace z ekspozycji na rézne waluty, w szczegélnosci z ekspozycji na USD, PLN i EUR.
Kierownictwo Spotki monitoruje wahania kurséw walutowych w sposéb ciagly | podejmuje stosowne dziatania.

Szacowanie wartos$ci godziwej 2~ S 1A
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4. |stotne osady i oszacowania ksiggowe

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga przyjecia kluczowych oszacowan
ksiegowych oraz naktada na Zarzad obowigzek dokonywania wiasnego osgdu w procesie stosowania zasad
rachunkowosci Spotki. Wymaga ono rowniez wykorzystania zatozen, ktére majg wplyw na wykazywane kwoty
aktywéw i zobowigzan oraz ujawnienie aktywow i zobowigzan warunkowych wediug stanu na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego, a takze na wykazywane kwoty przychodow i kosztéw
wystepujacych w trakcie okresu obrotowego. Cho¢ szacunki te sg oparte na najlepszej wiedzy Zarzadu na
temat biezacych wydarzer i dziatan, faktyczne wyniki mogg rozni¢ sie ostatecznie od tych wartosci
szacunkowych.

Szacunki i zatozenia, ktére podlegajg ciagtej ocenie, oparte sg na do$wiadczeniach historycznych i innych
czynnikach, w tym oczekiwaniach co do przyszlych zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajq sie uzasadnione.

4. Istotne osady i oszacowania ksiggowe (ciag dalszy)

Ponizej przedstawiono oszacowania i zatozenia, co do ktorych istnieje znaczgce ryzyko spowodowania
istotnych korekt wartoéci bilansowych aktywéw i zobowigzar w trakcie kolejnego roku obrotowego:

o Podatki dochodowe

Ustalanie kwoty rezerwy na podatki dochodowe wymaga dokonywania istotnych osadow. Istniejg
transakcje i obliczenia, w przypadku ktérych ustalenie ostatecznej kwoty podatkéw jest niepewne w
ramach zwyktej dziatalnosci. Spolka ujmuje zobowigzania z tytutu przewidywanych kwestii
wynikajgcych z kontroli podatkowych w oparciu o oszacowania dotyczace tego, czy wymagana bedzie
zaplata dodatkowych podatkéw. W przypadku gdy ostateczne rozstrzygniecie tych kwestii r6zni sig od
wstepnie ujetych kwot, réznice te beda mialy wptyw na wysoko$¢ rezerw z tytutu podatku dochodowego
i odroczonego podatku w okresie, w ktérym kwoty te zostaty ustalone.

. Utrata wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych

Spotka dokonuje okresowej oceny mozliwosci odzyskania inwestycji w jednostkach zaleznych w
sytuacji wystgpowania przestanek wskazujgcych na utrate wartosci. Przestanki wskazujgce na utrate
wartoéci obejmujg takie elementy jak spadek przychodéw, zyskéw lub przeplywéw pienieznych lub
znaczace niekorzystne zmiany stabilnoéci gospodarczej lub politycznej w konkretnym kraju, ktére
mogg wskazywaé na brak mozliwosci odzyskania wartosci bilansowe] aktywa. Jezeli fakty i
okolicznoéci wskazujg, ze nastagpita utrata warto$ci inwestycji w jednostkach zaleznych, szacowane
przyszie  zdyskontowane  przeplywy pienigzne powigzane z tymi  jednostkami
zaleznymi/stowarzyszonymi sg poréwnywane z ich warto$ciami bilansowymi w celu ustalenia, czy
konieczne jest dokonanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ godziwa.

5. Zmiana zasad rachunkowosci

Spétka dokonata korekty danych za poprzedni rok w celu ujgcia wzrostu ceny zakupu certyfikatow
inwestycyjnych Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego CC26, ktora nastapita w roku 2014 i nie zostata
wczesniej ujeta.

Ponadto, w trakcie analizowanego roku Spétka dokonata zmiany zasad rachunkowosci w odniesieniu do
ujmowania zyskéw lub strat ze sprzedazy lub umorzenia certyfikatow inwestycyjnych posiadanych w
Funduszach Inwestycyjnych Zamknigtych. Spotka rozpoznawata zyski lub straty za kazdym razem, gdy
powyzsze Fundusze dokonywaly umorzer okreslonych certyfikatow w oparciu o wptywy z tytutu umorzenia
pomniejszone o warto$é kosztowa umorzonych certyfikatow. Wartoé¢ kosztowa certyfikatu obliczana byta
jako $redni wazony koszt certyfikatu na moment jego umorzenia.

Jednakze w trakcie analizowanego roku podjeto decyzje o zmianie powyzszej zasady, tak aby umorzenie
certyfikatéw inwestycyjnych przez powyzsze Fundusze przenoszone bylo na kolejne okresy i ujmowane
dopiero w momencie rozwigzania Funduszu lub sprzedazy certyfikatow. Przyjecie powyzszej zasady wyceny
w sprawozdaniu finansowym pozwoli Spélce na uwzglednienie rzeczywistosci ekonomicznej, poniewaz

wartos¢ aktywoéw bazowych Zamknigtych Funduszy Inwestycyjnych moze w dalszym ciggu ulegac zmianie do..

momentu, w ktérym inwestycje te zostang zakoriczone.
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1 stycznia 2015 r.

Fundusze Inwestycyjne Zamknigte
Pozostate

Aktywa razem

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Pozostate

Zobowigzania razem

Zyski zatrzymane

Pozostate

Kapitat wtasny razem

31 grudnia 2015 .

Pozostate

Aktywa razem

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Pozostate

Zobhowigzania razem

Zyski zatrzymane

Pozostate

Kapitat wtasny razem

6. Przychody

Dywidendy i podobne przychody z tytutu podziatu zysku
Zyski(strata) z tytutu umorzenia/sprzedazy certyfikatow

inwestycyjnych
Dochéd z niezrealizowanych opciji

Dane wykazane Dane
wezesnie] Wplyw zmiany przeksztatcone
EUR EUR EUR

108 861 542 28425511 137 287 033
600 178 761 - 600178 761
700 040 303 28425511 737 465 814
10781947 40581241 51363 188
209 448 595 209 448 595
220230542 40581241 260811783
456 135 875 (12 155730) 443 980 143
32 673 886 - 32673886
488 809761 (12 155730) 476 654 031
609 558 768 - 609 558 768
609 558 768 - 609 558 768
6163651 283910927 34555578
100 164 644 - 100 164 644
106 328 295 28391927 134 720 222
470 556 587 (28 391 927) 442 164 660
32 673 886 - 32673886
503 230473 (28 391 927) 474 838 546
2015

Dane

2016 przeksztatcone

EUR EUR

19 011 458 24 139

179 291 086 (14 361 265)

3 000 000

Strata z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych (511 245) -
Strata ze sprzedazy papieréw wartosciowych (5 188) -
197 786 111 (11 337 126)
7. Pozostale koszty
2016 2015
EUR EUR
Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci — inwestycje w jednostkach
zaleznych 15 829 291 -
15 829 291 -
8. Zysk/(strata) z dzialalno$ci operacyjnej
2016
EUR
Zysk/(strata) z dziatalno$ci operacyjnej jest wykazywany po odliczeniu
nastepujacych pozycii: P
Wynagrodzenie biegtego rewidenta 20 825/ -
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9. Przychody/koszty finansowe

2016 2015
EUR EUR
Przychody z tytutu odsetek 15187 519 14 081 248
Zysk z tytutu réznic kursowych 3495302 1196971
Inne przychody finansowe - 209 522
Przychody finansowe 18 682 821 15 487 741
Straty netto z tytutu réznic kursowych - (190 231)
Koszty z tytutu odsetek (7 575 315) (4 355 809)
Rézne koszty finansowe (11 266) (11 819)
Koszty finansowe (7 586 581) (4 557 859)
Wynik na dziatalnosci finansowej 11 096 240 10 929 882
10. Podatek
2016 2015
EUR EUR
Podatek naliczany za granicg — Luksemburg 594 364 409 310
Podatek od oséb prawnych — Centrala 4 460 620 039
Podatek potrgcany u Zrodla za granica 1938 13 895
Sktadka na rzecz obronnosci — Centrala 194 5 381
Obciazenie za rok 600 956 1048 625

Stawka podatku od oséb prawnych wynosi 12,5%. Wszelkie dochody do opodatkowania pochodzgce z
zaktadu polozonego za granicg sg opodatkowane w tym zakfadzie i sg zwolnione z podatku od oséb
prawnych, ktéry obowigzuje na Cyprze.

W pewnych przypadkach, dochody z tytutu odsetek moga by¢ objete skladkg na rzecz obronnosci w
wysokosci 30%. W takich przypadkach odsetki te bedg zwolnione z podatku od 0s6b prawnych. W pewnych
wypadkach dywidendy otrzymane z zagranicy moga by¢ objete sktadka na rzecz obronno$ci w wysokosSci
17%.

11.Inwestycje w jednostkach zaleznych

2016 2015

EUR EUR
Stan na 1 stycznia 10 602 582 10 227 530
Zwickszenia 290775720 379759
Zbycia/spisanie (1626 352) (4 707)
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci (15 829 291) -
Stan na 31 grudnia 283 922 659 10 602 582
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Ponizej przedstawiono szczegdlowe informacje na temat jednostek zaleznych:

Nazwa Kraj, w ktérym  Kategoria 2015
Spolka zostala posiadanych 2016 2015 Dane
utworzona udzialow/akciji Udziat  Udziat 2016 przeksztalcone

% % EUR EUR

Ghelamco GP7 Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 15 328 13 050

Wuza 1 Sp. z 0.0. (dawnie]

Ghelamco Warsaw Spire Sp.z.0.0) Polska Zwykte 100 100 607 510 607 510

Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 13 050 13 050

Expert Invest Sp. z 0.0. Polska Zwykte - 100 - 706 890

Prima Bud Sp. z 0.0. Polska Zwykte 70 70 9025 9025

Ghelamco GP6 Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 43 478 38 923

Industrial Invest Sp. z o.0. Polska Zwykte - 100 - 919 462

Ghelamco GP3 Sp. z o.0. Polska Zwykte 100 100 12 693 12 693

Apollo Invest Sp.z.0.0 Polska Zwykte 100 - 35296 797 -

Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 1 16 973

Ghelamco Invest Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 6067 628 6 067 628

Creditero Holdings Limited Cypr Zwykte 100 100 20 254 20 254

Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 35759 1244

Ghelamco GP2 Sp. z o.0. Polska Zwykle 100 100 287 607 163 193

Ghelamco GP8 Sp. z o.0. Polska Zwykte 100 100 5 831 1206

Innovation Bud Bis Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 1 380 936

Ghelamco GP9 Sp. z o.0. Polska Zwykie 100 100 1235 1235

Espressivio Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 100 1 1629310

Ghelamco GP10 Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 12 881 -

P22 Lodz Sp. z 0.0. Polska Zwykte 51 - 1756 -

Orston Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 7170 -

Oscroft Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 195 753 -

Orrin Sp. z 0.0. Polska Zwykie 100 - 7170 -

Warsaw Spire Management Sp. z

0.0. Polska Zwykte 100 - 1125 -

QOaken Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 7170 -

Warsaw Spire Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 28 342 -

Woronicza Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 235 -

Pianissima Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 1143 -

llderim Sp. z 0.0. Polska Zwykite 100 - 3 407 -

Qanta Sp. z o0.0. Polska Zwykte 100 - 1143 -

Bellona Bema 87 Sp. z 0.0. Polska Zwykte 100 - 188 000 -

Erato Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco

GP1 Sp. z 0.0. Erato SKA) Polska Zwykte 100 - 233

Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Matejki

SKA Polska Zwykte 100 - 233 -

Esperola Ltd Cypr Zwykte 100 - 241048 700 -

Laboka Holdings Limited Cypr Zwykte 100 - 1000 -

Stareti Holdings Limited Cypr Zwykle 100 - 1000

283 922 659 10 602 582
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12.Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

2016 2015
EUR EUR
Stan na 1 stycznia 2000000 2000000
Przeniesienie do Inwestycji w jednostkach zaleznych (2 000 000) -
Stan na 31 grudnia 2013 r. - 2000000
Ponizej przedstawiono szczegotowe informacje na temat inwestycii:
Nazwa Kraj, w ktorym Kategoria
Spétka posiadanych 2016 2015 2016 2015
zostata udziatow/akcji Udziat Udziat EUR EUR
utworzona % %
Apollo Invest Sp. z 0.0. Polska Zwykle - 40 - 2000000
- 2000000

W ciggu roku spétka nabyta dodatkowe 20% powyzszego kapitatu w spoice Apollo Invest Sp. z 0.0., W zwigzku

z czym pozycja ta zostata przeniesiona do inwestycji w jednostkach zaleznych.

13.Fundusze Inwestycyjne Zamknigte

2015
Dane
2016 przeksztalcone
EUR EUR
Stan na 1 stycznia 101 499 103 137 287 053
Zwiekszenia 67 265 7 565 410
Umorzenie (28 760 014) (43 353 360)
Zmniejszenia (72 806 354) -
Stan na 31 grudnia 2013 r. - 101 499 103
Ponizej przedstawiono szczegotowe informacje na temat Funduszy Inwestycyjnych Zamknietych:
Nazwa Kraj utworzenia 2016 2015 2015
Udzial Udziat Dane
przeksztalcone
% % EUR
CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Polska - 100 101 499 103
101 499 103
14.Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
2016 2015
EUR EUR
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug - 675 397
Nalezno$ci od spotek powigzanych (Nota 18.3) 493 869 171 421 537 681
Nalezno$ci od podmiotu dominujgcego (Nota 18.5) 117 952 425 73 156 047
Pozostate naleznosci 22 604 24 284
611 844 200 495 393 409
Pomniejszone o nalezno$ci diugoterminowe (609 326 145) (490 318 854) -
Czes¢ biezaca 2 518 055
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Naleznosci od spolek powigzanych oraz od podmiotu dominujgcego dotyczace finansowania sg

oprocentowane wedtug stop rynkowych.

14. Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (ciag dalszy)
Wartosci godziwe naleznosci z tytutu dostaw iusiug oraz pozostatych naleznosci wymagalnych w ciggu
jednego roku sg zblizone do przedstawionych powyzej wartosci bilansowych.

15. Kapitat podstawowy

2016 Eb 2015
Liczba EUR 2015
udziatow Liczba udziatéw EUR
Kapitat nominalny
Udzialy zwykte o wartosci jednostkowej 1 EUR 100 000 100 000 9731 9731
Wyemitowane i w petni oplacone
Stan na 1 stycznia 9731 9731 9731 9731
Emisja udziatéw - 57 604 - -
Stan na 31 grudnia 2013 r. 9731 67 335 9 731 9731

Zatwierdzony kapital podstawowy

30 wrzeénia 2016 r. zatwierdzony kapitat podstawowy Spotki zostat zwigkszony do liczby 10 354 udziatéw o
wartosci jednostkowej 1 EUR, natomiast 30 listopada 2016 r. zostat on dodatkowo zwiekszony do liczby 100
000 udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR.

Wyemitowany kapitat podstawowy

30 wrzesnia 2016 r. wyemitowany kapital podstawowy Spotki zostat zwigkszony z kwoty 9 731 EUR,
podzielonej ha 9 731 udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, do kwoty 10 354 EUR, podzielonej na 10 354
udziatéw o wartoéci jednostkowej 1 EUR, poprzez emisje 623 udziatow o wartosci jednostkowej 1 EUR, z
nadwyzkg ze sprzedazy udzialéow powyzej ich wartoéci nominalnej wynoszacg 53 444,90 EUR na jeden
udziat.

30 listopada 2016 r. wyemitowany kapital podstawowy Spotki zostat zwigkszony z kwoty 10 354 EUR,
podzielonej na 10 354 udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, do kwoty 67 335 EUR, podzielonej na 67 335
udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, poprzez emisjg 56 981 udziatéw o wartosci jednostkowej 1 EUR, z
nadwyzka ze sprzedazy udziatéw powyzej ich wartosci nominalnej wynoszacg 7 545,38 EUR na jeden udzial.

16.Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

2015 Dane

2016 przeksztatcone

EUR EUR

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 200 000 400 000

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztdéw 64 661 46 529

Przychody przysztych okreséw - (33 585)

Zobowigzania wobec spolek powigzanych (Nota 18.4) 194 446 750 132 790 332

194 711 411 133 203 276

Pomniejszone o zobowigzania diugoterminowe (182 473 807) (98 647 698)

Czesc krotkoterminowa 12237604 34 555578

Zobowigzania wobec spolek powigzanych dotyczace finansowania sg oprocentowane wedtug s op

rynkowych. ST A

Wartosci godziwe zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych zobowigzan wymagalg\éf;/ K\ayfgc'iqu"\' 1N ‘,“\
jednego roku sg zblizone do przedstawionych powyzej wartosci bilansowych. / N \\
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17.Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego

Podatek naliczany za granicg — Luksemburg
Specjalna skiadka na rzecz obronnosci

Podatek od osob prawnych — Centrala

18. Transakcje z podmiotami powiazanymi

2016 2015
EUR EUR
655390 558 830
38 016 37 822
924 754 920 294
1618160 1516 946

Spétka jest jednostkg w 100% zalezng od Ghelamco Group Comm. VA, spéiki utworzonej w Belgii. Osobg
kontrolujaca Spélke na najwyzszym szczeblu jest Pan Paul Gheysens zamieszkaly w Belgii.

Ponizej przedstawiono transakcje z podmiotami powigzanymi:

18.1 Sprzedaz towaréw i ustug

Peridot SL

Salamanca Capital Services Limited
Warsaw Spire Sp. z 0.0. Sp.K
Innovation Bud Bis Sp. z 0.0.

Charakter transakcji
Naleznosci z tytutu odsetek

Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek

Ghelamco Poland Sp. z 0.0. sp. K (dawniej S.K.A) Zyski finansowe

Ghelamco Group Comm. VA

Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0. WS Sp.K
Ghelamco GP4 Sp. z o.0. M12 S.K.A
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Port Zeranski S.K.A
Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. Sienna Towers S.K.A
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Vogla S.K.A
Ghelamco GP7 Sp. z 0.0. Postepu S.K.A
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Wronia S.K.A
Creditero Holdings Limited

Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Grzybowska 77
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0.

Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Sigma S.K.A

CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Esperola Ltd

Ghelamco GP10 Sp. z 0.0. (dawniej Chopin
Project sp. z 0.0.)

Ghelamco GP2 Proof Sp.K

Ghelamco GP3 Isola S.K.A

Bellona Bema 87 Sp. z 0.0.

P22 Lodz Sp. z 0.0.

Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Azira S.K.A
Warsaw Spire Management Sp. z o.0.
Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. SBP S K.A
Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. Foksal S.K.A
Ghelamco Nowa Formiernia Sp. z 0.0.
Creditero Holdings Ltd

Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytulu odsetek
Umorzenie certyfikatow
inwestycyjnych

Umorzenie certyfikatow
inwestycyjnych

Dywidendy i podobne przychody z

tytutu podziatu zysku
Sprzedaz certyfikatow
inwestycyjnych

Naleznosci z tytulu odsetek

Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznosci z tytutu odsetek
Naleznoéci z tytutu odsetek
Naleznoéci z tytutu odsetek
Przychody z tytutu dywidend
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2016
EUR

8 624 999
1755 016
1396 679
65799

1 407 827
530 441
15 261

6 382

166 118
11019

30 818
22038
185 839
29 836
42 932

8 849

39 843 338
11 458

241 047 701
640 762

143 734

49 852

38 632
1284

13 430

174

510

650

1601

19 000 000

2015
EUR
5433 909
1664 384

419 580
209 522
1643774
2148 880
115 104
46 818

1 398 936
80 840
226 093
411782
192 167
42 986
177 347
60712

12 358 599
4 444 182

24 139

Vi
e

315082 979 31099 754 .
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18. Transakcje z podmiotami powigzanymi (ciag dalszy)
18.2 Zakup towarow i ustug

2016 2015
Charakter transakgii EUR EUR
Zobowigzania z tytutu
Innovation Bud Bis Sp. z 0.0. odsetek 345 050 509 330
Optaty za uslugi
Finaris S.A profesjonalne 17 534 17 107
Zobowigzania z tytutu
Ghelamco GP6 Sp. z 0.0. HQ S.K.A odsetek - 1243 254
Zobowigzania z tytutu
Salamanca Capital Services Limited odsetek 1080 1080
Espressivio Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco GP2 Sp. zZobowigzania z tytutu
0.0. Kalea S.K.A) odsetek 2497 6 804
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco GP4 Zobowigzania z tytutu
Sp. z 0.0. Kappa S.K.A) odsetek - 25779
Zobowiagzania z tytutu
CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty odsetek - 220756
Zobowigzania z tytutu
CC28 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty odsetek 3654 041 203 187
Zobowigzania z tytutu
Ghelamco GP6 Sp. z o0.0. odsetek 304 237 -
Zobowigzania z tytutu
Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0. WS Sp.K odsetek 2938808 2139758
Zobowigzania z tytutu
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Grzybowska 77 odsetek 127 852 -
Wuza 1 Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco Warsaw Spire Zobowigzania z tytutu
Sp.z.0.0) odsetek 4 505 -
Zobowigzania z tytutu
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. odsetek 130 -
Zobowigzania z tytutu
Esperola Ltd odsetek 197 1156 -

7592849 4367055

18. Transakcje z podmiotami powiazanymi (ciag dalszy)
18.3 Naleznosci od podmiotow powigzanych (Nota 14)

2016 2015
Nazwa Charakter transakgji EUR EUR
Salamanca Capital Services Ltd Finansowe 90 419 859 78 305 651
Peridot SL Finansowe 344 560 768 216 880 098
Ghelamco Poland Sp. z 0.0. Sp.K (dawniej SKA)  Zyski finansowe - 1292454
Innovation Bud Bis Sp. z 0.0. (dawniej Signal Bud
Sp.zo0.0) Finansowe / Handlowe - 4123595
Ghelamco GP5 Sp. z o0.0. (dawniej Fusion Invest)  Finansowe - 117
Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0. WS SKA Finansowe - 52799 696
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Wronia SKA Finansowe - 4039601
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. M12 SKA Finansowe - 3275433
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Vogla SKA Finansowe - 2032752
Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. Sienna Towers SKA Finansowe - 29 362 967
Ghelamco GP7 Sp. z 0.0. Postepu SKA Finansowe - 5677350
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Port Zeranski SKA Finansowe - 1208862
Tallink Invesments Limited Handlowe 2473375 2870000, < i
Ghelamco GP4 Sp. z 0.0. Finansowe - 5604914 NC
Innovation Bud Bis Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco  Finansowe - [ 770458 3 %\“ \
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GP1 Innovation SKA, dawniej Signal Bud)
Creditero Holdings Ltd

Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Grzybowska 77 SKA
Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Sigma SKA

Finansowe
Finansowe
Finansowe

Ghelamco GP10 Sp. z 0.0. (dawniej Chopin Project

Sp.zo0.0)

Ghelamco GP2 Sp. z o.0. Proof Sp.K
Ghelamco GP3 Sp. z 0.0. Isola S.K.A
Bellona Bema 87 Sp. z 0.0.

P22 Lodz Sp. z 0.0. Sp.K

Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Azira S.K.A
Warsaw Spire Management Sp. z 0.0.
Ghelamco GP5 Sp. z 0.0. SBP S.K.A
Ghelamco GP5 Sp. z o.0. Foksal S.K.A
Ghelamco Nowa Formiernia Sp. z 0.0.
Laboka Holdings Limited

liderim Sp. z o0.0.

Pianissima Sp. z 0.0.

Qanta Sp. z 0.0.

Octon Sp. z 0.0.

Ollay Sp. z 0.0.

Finansowe
Finansowe
Finansowe
Finansowe
Finansowe
Finansowe
Finansowe
Finansowe
Finansowe
Finansowe
Handlowe
Handlowe
Handlowe
Handlowe
Handlowe
Handlowe

18. Transakcje z podmiotami powigzanymi (ciag dalszy)

18.4 Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych (Nota 16)

Nazwa

Finaris S.A

Creditero Holdings Limited

Innovation Bud Bis Sp. z 0.0. (dawniej Signal Bud
Sp.zo0.0)

Ghelamco GP2 Sp. z o.0.

Ghelamco GP6 Sp. z 0.0. HQ S.K.A

Salamanca Capital Services Limited

Espressivio Sp. z 0.0.

Tallink Investments Limited

Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0. SKA

Wuza 1 Sp. z 0.0. (dawniej Ghelamco Warsaw
Spire Sp.z.0.0)

Ghelamco GP3 Sp. z ¢.0.

Ghelamco Warsaw Spire Sp. z 0.0. WS Sp.K
Esperola Ltd

CC26 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Ghelamco GP10 Sp. z 0.0. Sigma S.K.A (dawniej
Chopin Project Sp. z 0.0. Sigma S.K.A)

Stareti Holdings Limited

Ghelamco GP1 Sp. z o0.0.

Charakter transakcji

Optaty za ustugi
profesjonalne
Handlowe

Finansowe
Handlowe

Finansowe
Finansowe
Finansowe
Handlowe

Finansowe

Finansowe
Finansowe
Finansowe

Finansowe/Handlowe

Handlowe
Handlowe

Handlowe
Handlowe
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7 805 515

29 742 450
5278 895
830 952
2147 690
170 810
7 563 430
90 590
510 510
650 650
1601 601
6 254

2 260

2 260

2 260
4521
4521

7 619 676
4111 029
1562 928

493 869 171 421 537 681

2015
Dane
2016 przeksztatcone
EUR EUR
9411 3510
11957 106 37 475058
- 12487 457
- 1197
- 28418124
16 456 15 376
78 299 75 801
- 23 466
- 54290343
774 886 -
67 942 -
1471 961 -
180 065 258 -
465 -
3 391 -
1000 -
576
194 446 750

132790332/
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18.5 Podmiot dominujacy — ujemne salda na rachunku biezagcym

2016 2015
EUR EUR
Ghelamco Group Comm. VA 117 952 425 73 156 047

117 952425 73 156 047

19. Zobowigzania warunkowe

W latach 2011-2016 spditka Ghelamco Invest Sp. z o0.0., jednostka zalezna Granbero Holdings Ltd,
wyemitowata polskie obligacje na okaziciela na taczng kwote 898 913 900 PLN oraz 6 320 000 EUR, ktére na
dzierh 31 grudnia 2016 pozostajg niewykupione. Obligacje te, gwarantowane przez wybrang grupg inwestoréw
i dopuszczone do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst prowadzonym przez BondSpot S.A., 53
zabezpieczone poreczeniem umorzenia udzielonym przez Granbero Holdings Ltd. Porgczenie umorzenia
obejmuje réwniez wszelkie udokumentowane koszty zwigzane z egzekucjg zobowigzar finansowych emitenta
lub gwaranta z tytulu wyemitowanych obligaciji, a takze uzgodnione odsetki ustawowe od obligacii.

20. Podjete zobowigzania
Spoétka nie posiada zobowigzan kapitatowych i innych zobowigzan na dzieri 31 grudnia 2016 r.
21. Zdarzenia nastepujace po zakoiiczeniu okresu sprawozdawczego

Po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapity istotne zdarzenia majace znaczenie dla zrozumienia
sprawozdania finansowego.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta na stronach 6-8.
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W SR

28/34 N N,



/TEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

SZCZEGOLOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
31 grudnia 2016 r.

Zysk z inwestycji

Dywidendy i podobne przychody z tytutu podziatu zysku
Zyskl(strata) z tytutu umorzenia/sprzedazy certyfikatow

inwestycyjnych

Dochad z niezrealizowanych opcji

Strata z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych
Strata ze sprzedazy papieréw wartoéciowych
Koszty bezposrednie

Zyski(strata) brutto

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty administracyjne

Pozostale koszty operacyjne

Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci — inwestycje w

jednostkach zaleznych

Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zyskl(strata) netto za rok przed opodatkowaniem

29/34

2015
Dane
2016 przeksztatcone
Strona EUR EUR
19 011 458 24 139
179 291 086 (14 361 265)
- 3000 000
(511 245) -
(5 188) -
28 (10 378) -
197 775 733 (11 337 126)
29 (540 371) (359 616)
197 235 362 (11 696 742)
(15 829 291) -
181 406 071 (11 696 742)
30 18 682 821 15 487 741
30 (7 586 581) (4 557 859)
192 502 311 (766 860)
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JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

KOSZT WEASNY SPRZEDAZY
31 grudnia 2016 .

Koszty bezposrednie
Zobowigzania z tytutu prowizji

30/34

2015 Dane

2016 przeksztatcone

EUR EUR

10 378 -

10 378 -
7S 14 B8N




JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE
31 grudnia 2016 .

Koszty administracyjne

Czynsz

Licencje i podatki

Ubezpieczenia

Telefon i optaty pocztowe

Koszty ustug kurierskich
Wynagrodzenie biegtego rewidenta
Optaty ksiegowe

Pozostate optaty za ustugi profesjonalne
Podrdze zagraniczne i zakwaterowanie

Oplaty skarbowe i inne

31/34

2015
Dane
2016  przeksztatcone
EUR EUR
14 711 14 619
350 350
- 35756
327 327
354 330
20 825 16 660
7438 5058
135 469 84 679
227 216 200 000
133 682 1837
540 371 359 616
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/TEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

PRZYCHODY/KOSZTY FINANSOWE
31 grudnia 2016 r.

Przychody finansowe

Odsetki bankowe

Odsetki naliczane w ramach grupy
Pozostate przychody z tytutu odsetek
Zysk z tytulu operacji zabezpieczajgcych
Zysk z tytutu réznic kursowych

Koszty finansowe

Koszty z tytulu odsetek

Odsetki naliczane w ramach grupy
Odsetki od podatkow

Rézne koszty finansowe

Optaty bankowe

Straty netto z tytulu réznic kursowych
Strata z tytutu réznic kursowych

32/34

2015

Dane

2016 przeksztatcone

EUR EUR

646 17,936

15 180 482 14 063 312
6 391 -

- 209 522

3 495 302 1196 971
18 682 821 15 487 741
7 575 315 4 349 948
- 5 861

11 266 11819

- 190 231

7 586 581 4 557 859




JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

WYLICZENIE SKEADKI NA RZECZ OBRONNOSCI
31 grudnia 2016 r.

ODSETKI
Odsetki podlegajace odliczeniu u zrodia

SKLADKA NA RZECZ OBRONNOSCI DO ZAPLATY
DLA IRD (cypryjskiego urzedu skarbowego)

33/34

Dochod
EUR

646

646

Skiadka na
rzecz
Stawka obronnosci

EUR

30% 193,80

193,80
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JTEUMACZENIE POSWIADCZONE Z JEZYKA ANGIELSKIEGO/

GRANBERO HOLDINGS LIMITED

WYLICZENIE PODATKU DOCHODOWEGO OD O
31 grudnia 2016 r.

SOB PRAWNYCH

Strona EUR EUR
Zysk netto zgodnie z rachunkiem zyskow i strat 27 192 502 311
Plus:
Strata z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych 511 245
Strata ze sprzedazy papierdw warto$ciowych 5188
Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci — inwestycje w
jednostkach zaleznych 15 829 291
Wytgczone prowizje zwigzane z dziatalnoscig nieobjet
opodatkowaniem 10 378
Wylgczone podréze zagraniczne i zakwaterowanie zwigzane z
czynnosciami nieobjetymi opodatkowaniem 227 215
Wytaczone odsetki naliczane w ramach grupy zwigzane z
czynnosciami nieobjetymi opodatkowaniem 3726 382
Optaty skarbowe i inne 133 682
Optata roczna 350
Koszty ogéine przypisane do dziatalno$ci nieobjetej
opodatkowaniem 29 169
20472 900
212 975 211
Zysk ze sprzedazy/umorzenia certyfikatow inwestycyjnych 179 291 086
Zysk pochodzacy z zaktadu polozonego za granica, wytaczony z
obliczania podatku dochodowego — art. 36(3) — Luksemburg 10 274 491
Dywidendy i podobne przychody z tytutu podziatu zysku 19 011 458
Przychody z tytutu odsetek 646
Zysk z tytutu réznic kursowych 3544 276
QOdpis na odsetki nominalne od salda ujemnego podatkowego w
odniesieniu do
spotki powigzanej 691 073
(212813 030)
Dochéd podlegajgcy obcigzeniu za rok obrotowy 162 181
Odliczenie odsetek nominalnych (ograniczone do poziomu 80%
dochodu podlegajgcego obcigzeniu) (129 745)
Dochéd podlegajgcy obcigzeniu 32 436
Wyliczenie podatku od 0os6b prawnych Dochéd Stawka Razem
EUR % EUR
Podatek wedlug stawek standardowych:
Dochéd podlegajacy obcigzeniu — jak wyzej 32 436 12,5 4 054,50
Dodatkowe obcigzenie w wys. 10% 405,45
PODATEK DO ZAPLATY 4 459,95
Repertorium nr 1086/2017 Repertory No, 1086/2017

Ja, nizej podpisana Barbara Stachdw, tlumacz przysiegly jezyka
anglelskiego wpisany na liste Humaczy przysieglych Ministra

Sprawledliwoscl pod nr. TP/84/09, zaswiadczam zgodnos¢: nlnrejszego

tlumaczenia z przedstawlonym mi oryginatem dokumentu

Warszawa, 21 grudnia 2017 r.

I, the undersigned Barbara Stachdw, sworn translator of English,
registered by the Polish Minister of Justice under No. TP/84/09, certify
that this Is a true and complete translation of the original document
presented to me.

N
N[\ Warsaw, 21 December 2017




